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4a - ESAME PARERE DEGLI ENTI ED ADEGUAMENTO DEL P.G.T.

PREMESSA

Il Consiglio Comunale di Cabiate (CO) ha adottato il Nuovo Documento di Piano con la Variante di
adeguamento del Piano dei Servizi e del Piano delle Regole con Deliberazione di C.C. n°. 2 del 10 febbraio
2017.

PARERI ENTI

Entro i termini di legge sono stati presentati n°3 Pareri, rispettivamente della Soprintendenza archeologica
Belle Arti e Paesaggio, di ARPA e della Provincia di Como.

Inoltre in sede di asseveramento circa la conformita del Nuovo DP e della Variante di adeguamento del PS e
del PR con lo studio relativo alla componente geologica del PGT vigente, sono state riscontrate alcune

difformita che vanno eliminate.

Con il recepimento di questi pareri, '’Amministrazione Comunale ha eliminato le criticita rilevate.

CRITERI DI RECEPIMENTO DEI PARERI

A) CRITERI GENERALI
| pareri degli Enti vengono recepiti per adeguare il Nuovo Documento di Piano con la Variante di
adeguamento del Piano dei Servizi e del Piano delle Regole in recepimento dei pareri, che:
1) consentono di verificare gli obiettivi ed i progetti che il Nuovo Documento di Piano propone, in
riferimento ai piani sovraordinati.
Ogni modificazione indotta da questi pareri & di tipo sistematico, incidendo sulla struttura stessa
della variante e quindi su tutti o su parte dei suoi elaborati;
2) consentono la verifica degli strumenti del Nuovo Documento di Piano:
a) a livello normativo, per chiarire, precisare ed adeguare le Norme Tecniche di Attuazione;
b) a livello cartografico, eliminando errori, disfunzioni e carenze;
c) a livello legislativo, per aggiornare il Piano in riferimento alle leggi e regolamenti nel frattempo
eventualmente approvati;
d) a livello programmatico, per recepire Piani e/o Programmi degli Enti superiori,

B) CRITERI SPECIFICI
In aggiunta ai Criteri generali, per ogni parere presentato viene in particolare valutato la sua implicazione
su:
a) aree di valore ecologico e ambientale ;
b) vincoli presenti sul territorio comunale;




ADEGUAMENTO DEL P.G.T.

Alla luce dei criteri citati 'Amministrazione Comunale propone:
- di recepire i tre pareri, modificando le Norme Tecniche di Attuazione e gli azionamenti con i relativi
documenti allegati.

RECEPIMENTO PARERE DEGLI ENTI:

PARERE ARPA del 29 giugno 2017 (il quale fa riferimento al parere del 29 marzo 2017)
- Estrato del parere del 29 marzo 2017



- [Estrato del parere del 29 giugno 2017

Controdeduzione:

In riferimento all’adozione del nuovo Documento di Piano e della Variante di adeguamento del Piano dei
Servizi e del Piano delle Regole il parere espresso da ARPA in sede di adozione fa riferimento alla propria
nota di commento del Parere motivato finale trasmesso al Comune in data 27 marzo 2017 in cui si dichiara
che “@ stata verificata la modifica della documentazione con le integrazioni richieste e nel rispetto delle
osservazioni formulate dagli Enti.”

Quanto poi alla “necessita di osservanza” delle indicazioni tecnico — normative per I'attuazione delle scelte di
Piano, si rinvia all’art.11 delle NTA — DP in cui si prescrive che per i P.A. e per i progetti di opere pubbliche
come pure per i progetti di nuova costruzione, di ricostruzione, di ampliamento e sopraelevazione va allegata
una Relazione sulla Qualita del suolo, ambientale, urbana e paesaggistica e sulla salute dei cittadini in cui si
deve documentare il recepimento della specifica normativa.



PARERE SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGICA BELLE ARTI E PAESAGGIO del 7 luglio 2017
Decreto di vincolo per casa Rho (XV sec.)






Controdeduzione:

Il Parere viene recepito, eliminando il vincolo di area per servizi pubblici e di interesse pubblico e sull’area
del giardino di Villa Rho ,comprendendolo nellambito A-TIS come giardino privato della Villa come da

Decreto di vincolo e correggendo di conseguenza 'All.n°5 — Tipologie edilizie Ambito A1 dell’All.D — AR n°2
— Borgo di Cabiate.



PARERE DELLA PROVINCIA DI COMO del 30 agosto 2017
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A — PRESCRIZIONI
Si attesta che la Variante al PGT & compatibile con il PTCP a condizione che vengano recepite le
presenti prescrizioni:

1.1

1.2

1.3

Coerenza del PGT vigente rispetto a precedenti provvedimenti provinciali di valutazione di
compatibilita con il PTCP:

si recepiscono le prescrizioni di cui ai successivicomma 1.5e 1.7

Per gli adempimenti di cui all’art.38 delle norme del PTCP, si integra la Relazione del PGT (Doc.
n°1D) a pag.45 premettendo al capitolo “Conclusioni” il seguente capitolo:

“Valutazione di compatibilita con il PTCP

Premesso che il nuovo DP e la Variante di adeguamento del PS e del PR non individuano
nuove previsioni che insistono sulla Rete Ecologica del PTCP e pertanto non determinano
nuovo consumo di suolo, la valutazione di compatibilita con il PTCP corrisponde alla
Valutazione di cui al Provvedimento n°15/7628 del 09 aprile 2009 ed evidenzia i seguenti
dati:

e Superficie territoriale del Comune (S.T.): 3.220.000 mq
e Superficie Urbanizzata (A.U.) esistente: 2.339.001 mq
¢ Indice del Consumo di Suolo (I.C.S): 72,63 %
(.C.S.=A.U./S.T.)
e Ambito di PTCP di appartenenza: n°7 “Canturino e Marianese”
¢ Classe di I.C.S.: classe E
e Limite di espansione della superficie urbanizzata (L.A.E.): 1,00%
¢ Incremento addizionale (I1.Ad.): 0,90%
e Superficie ammissibile delle espansioni (S.A.E.): 44.441 mq

[S.A.E. = A.U. x (L.A.E. + A.ld.)]
e Superficie totale delle aree di espansione previste dal P.G.T.: 0,00 mq”
Rete ecologica
Siintegra 'art. 27 — NTA — PR a pag.68 aggiungendo il seguente comma 5:
“5. Per gli ambiti AFA ricadenti nella rete ecologica del PTCP, sono ammessi
esclusivamente gli interventi previsti dall’art. 11 delle norme del PTCP.”
Si integra l'art. 18 — NTA — PS a pag. 26 aggiungendo il seguente comma 6:
“6. Negli ambiti IA appartenenti alla rete ecologica del PTCP sono ammessi esclusivamente
gli interventi previsti dall’art. 11 delle norme del PTCP.”
Slintegra I'art.28 c.9 pag.71 delle NTA — PR aggiungendo questo penultimo capoverso:
“Nelle aree APA di rilevanza ecologica e paesaggistico-ambientale appartenenti alla rete
ecologica del PTCP, sono ammessi esclusivamente gli interventi previsti dall’art.11 delle
norme del PTCP.”
Si integra 'art.57 delle NTA — PR a pag.98 aggiungendo al comma 2 il seguente ultimo capoverso:
“Negli ambiti “Verde complementare alla viabilita” appartenenti alla rete ecologica del PTCP,
sono ammessi esclusivamente gli interventi previsti dall’art.11 delle norme del PTCP.”
Si integrano gli elaborati grafici del nuovo PGT cancellando la denominazione “STS — stepping
stones” e individuandoli come “BZS — zone tampone di secondo livello”.
Si aggiorna ad oggi la Rete Ecologica Provinciale, cosi come risulta dagli shape files inviati dalla
Provincia.
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1.4

1.5

| Parchi Locali di Interesse Sovracomunale (PLIS)

Si recepiscono negli elaborati del PGT, il perimetro del PLIS di cui alla Deliberazione del
Commissario Straordinario n°36 del 24 febbraio 2014 che conferma il perimetro del PGT adottato,
e si eliminano le previsioni di ampliamento contenute negli stessi elaborati.

Gli ambiti destinati all’attivita agricola

Premesso che l'art.28 c.3 fissa le distanze tra strutture agricole di nuovo impianto dal perimetro
degli ATR e dagli ambiti del TUC, si integra l'art.28 ¢.3 a pag.70 aggiungendo quest’ultimo
capoverso: “Analogamente le nuove edificazioni in zone contigue a strutture agricole
preesistenti devono distare almeno 100,00 m dalle stesse strutture agricole.”

1.6 1l paesagqgio

1.7

1.8

1.9

Si integra I'All. n°3 — Carta dei Beni Paesaggistici (D.G.R. 1X-2727/2011), della sensibilita dei siti e
della Rete Ecologica Comunale, definendo la classe di sensibilita paesaggistica del PLIS “Parco
della Brughiera Briantea” come 5. molto elevata.

L’art.53 c.1e) delle NTA — PR fa gia riferimento ed attua quanto previsto dall’art.26 del PTR che a
sua volta norma quanto previsto dall’art.46 delle norme del PTCP.

Salvaguardia e valorizzazione del patrimonio storico ed artistico

Oltre il citato art. 39 delle NTA — PR che comprende tra le aree non soggette a trasformazione

anche le “aree poste in prossimita dei beni storico-culturali”, I'art. 16 delle NTA — PR recita in

proposito piu precisamente: “La classe 1 e/o il vincolo di cui allart.10 del D.Lgs. 42/2004 degli

edifici, & esteso anche alle loro aree di pertinenza anche se non individuate dagli elaborati grafici di

cui allAR n°2 — AlILD — NTA — DP. Tali aree in sede di progetto degli interventi sugli edifici,

andranno piu precisamente cartografate ed assoggettate alle modalita d’intervento della classe 1

e/o alle prescrizioni del vincolo di cui alla classe 2.5.1.

Si integra lo stesso art.16 ¢.1.d a pag.39:

- quarta riga, aggiungendo dopo “... di pertinenza” la frase “edilizia dell’edificato (i cortili, gli orti

e giardini ed in generale gli spazi liberi),”

aggiungendo quest’ultimo capoverso:

“Queste aree successivamente cartografate e le aree di pertinenza gia individuate dagli

elaborati grafici del PGT, sono aree di cui all’art.18 ¢.3b) della normativa del PTCP, non

soggette a trasformazione di cui al successivo art. 39.”

La viabilita

Si integra I'art.60 — Fasce di rispetto stradale e ferroviaria a pag. 100 delle NTA — PR aggiungendo

quest’ultimo comma: “9. Gli interventi consentiti nelle fasce di rispetto dalle presenti norme

sono vietati nelle suddette fasce di rispetto se e quando interessate dalla Rete Ecologica

Provinciale.”

Componente geologica, idrogeologica e sismica

Si riportano sugli elaborati del PGT le modifiche richieste dal geologo nell’atto notorio (all.15)

relativo allo studio geologico:

- ilDoc.1 — DP — G — VAS — All.n°2 — Vincoli esistenti sul territorio comunale

- iIDoc.3—PR—-B - NTA —NTO01 — Assetto di Piano: TUC e aree agricole: Sovrapposizione con
classi di fattibilita geologica

correggendo la classe di fattibilita lungo il confine Sud con il comune di Meda (classe 2 invece delle

classi 3c e 3d approvate).
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B — SEGNALAZIONI

1.1

1.2

Sistema distributivo commerciale

Si modifica l'art. 34 ¢.5 delle NTA — PR a pag.77 cancellando la frase “(il 30% massimo ... a

referenze non alimentari) e fino a 1.500,00 m*”.

Si modifica I'art.35 c.1 nella tabella cancellando “1” e “MS2 (media struttura) — AC — ATR”

Componente geologica, idrogeologica e sismica

Premesso che:

- 'adeguamento dello strumento di pianificazione comunale alle risultanze dello studio geologico
dovra avvenire secondo le procedure di cui alla I.r. 12/05;

- tutti gli elaborati dello studio geologico, articolati e suddivisi nel Documento di Piano e nel Piano
delle Regole come sopra descritto dovranno essere citati, unitamente alla dichiarazione
sostitutiva di atto di notorieta di cui all'allegato 15 ai criteri di riferimento, nelle delibere di
adozione ed approvazione del PGT,
tutto cid premesso si accolgono i suggerimenti formulati a titolo collaborativo, integrando l'art.46
delle NTA-PR a pag. 87 con il seguente ultimo comma 6:

" 6. Prescrizioni
- Le prescrizioni del PAI o le NTA dello SRIM ove piu restrittive, prevarranno sulle NTA
geologiche;
- Gli studi previsti dalle NTA non devono in alcun modo essere considerati sostitutivi
delle indagini geognostiche di maggior dettaglio prescritte dal D.M. 14/01/2008 “Norme
Tecniche per le Costruzioni” e s.m.i."
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DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL’ATTO DI NOTORIETA’ del Dott. Geol. Luca Stanzione
del 06 giugno 2017
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Si riportano sugli elaborati del PGT le modifiche richieste dal geologo nell’atto notorio (all.15) relativo allo

studio geologico:

- il Doc.1 — DP — G — VAS — All.n°2 — Vincoli esistenti sul territorio comunale

- il Doc.3 — PR — B — NTA — NT01 — Assetto di Piano: TUC e aree agricole: Sovrapposizione con classi di
fattibilita geologica

correggendo la classe di fattibilita lungo il confine Sud con il comune di Meda (classe 2 invece delle classi 3¢

e 3d approvate).
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4b — CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI
PREMESSA

II' Consiglio Comunale di Cabiate (CO) ha adottato il Nuovo Documento di Piano con Variante di
adeguamento del Piano dei Servizi e del Piano delle Regole con Deliberazione di C.C. n°. 2 del 10 febbraio
2017.

OSSERVAZIONI

Sono state presentate n°.43 Osservazioni, di cui una fuori termine.

Con le presenti controdeduzioni I’Amministrazione Comunale ha provveduto ad eliminare le criticita rilevate e
relative ai contenuti del Nuovo Documento di Piano e della Variante di adeguamento del Piano dei Servizi e
del Piano delle Regole.

CRITERI DI VALUTAZIONE DELLE OSSERVAZIONI
A-CRITERI GENERALI
Vengono accolte le Osservazioni che rispettino il Documento di Indirizzi ed i seguenti Criteri generali e
cioé che:
1) consentono di verificare gli obiettivi ed i progetti che il Nuovo Documento di Piano propone,
eliminando disfunzioni, approssimazioni ed eventualmente errori di valutazione.
Ogni modificazione indotta da queste Osservazioni sara di tipo sistematico, incidendo sulla struttura
stessa del Piano e quindi su tutti o su parte degli elaborati del Nuovo Documento di Piano;
2) consentono la verifica attraverso il Nuovo Documento di Piano, degli strumenti del P.G.T.:
-a livello normativo, per chiarire, precisare ed adeguare le Norme Tecniche di Attuazione;
-a livello cartografico, eliminando errori, disfunzioni e carenze;
-a livello legislativo, per aggiornare il Piano in riferimento alle leggi e regolamenti nel frattempo
eventualmente approvati;
-a livello programmatico, per recepire Piani e/o Programmi di Enti superiori,
3) consentono di apportare modifiche al Nuovo Documento di Piano del P.G.T. in accoglimento alle

osservazioni pervenute nel periodo di pubblicazione che non si identificano o costituiscano variante
agli atti stessi, migliorative sotto un profilo ambientale e che quindi non sono né soggette a verifica
di assoggettabilita a VAS né a ripubblicazione del Nuovo Documento di Piano stesso;
B- CRITERI SPECIFICI
In aggiunta ai Criteri generali, per ogni osservazione presentata verra valutata la sua

compatibilita/incompatibilita secondo i seguenti Criteri specifici:
a) definizione delle aree di valore ecologico e ambientale del P.G.T.;
b) vincoli presenti sul territorio comunale;
c) previsioni sovracomunali;
C-CRITERI AMMINISTRATIVI
In aggiunta ai Criteri Generali ed a quelli specifici, '’Amministrazione Comunale ha inteso proporre alcuni

criteri di tipo amministrativo, in riferimento alla necessita di snellire la gestione del PGT.
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ADEGUAMENTO DEL P.G.T.

Alla luce dei criteri citati I'Amministrazione Comunale propone:

- di accogliere completamente 14 Osservazioni,

- di accoglierne parzialmente 9 o parti di essa,

- direspingerne totalmente e/o parzialmente 7

- mentre 13 non danno luogo a procedere totalmente e/o parzialmente.

N° 7 Osservazioni comportano modifiche di Azzonamento, mentre n° 19 comportano modifiche alle Norme

Tecniche di Attuazione.

Di seguito vengono sintetizzate gli adeguamenti del P.G.T. in risposta alle osservazioni.

©
§ o VARIANTI
© S s ¢ b
O . N T | & E |58 | &
.° Osservazione Data Protocollo 9 5 = = £ e
< E e | =5 | 2| E
Lo o 9 =
N 2 N
K <
1 12/06/2017 5119 X
2 20/06/2017 5330 X X
3 20/06/2017 5324 X X
4 22/06/2017 5369 X X
5 22/06/2017 5375 X X
6 22/06/2017 5379 X
7 23/06/2017 5415 X X
8 26/06/2017 5490 X X
9 26/06/2017 5484 X X
10 27/06/2017 5547 X X
11 28/06/2017 5578 X
12 29/06/2017 5595 X
13 29/06/2017 5597 X
14 29/06/2017 5598 X X
15 29/06/2017 5599 X X X
16 29/06/2017 5594 X
17 30/06/2017 5648 X
18 30/06/2017 5669 X
19 30/06/2017 5674 X
20 30/06/2017 5675 X
21 30/06/2017 5677 X
22 30/06/2017 5732 X X
23 30/06/2017 5731 X X X
24 01/07/2017 5734 X X
25 01/07/2017 5744 X X
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26 01/07/2017 5745 X X
27 01/07/2017 5746 X
28 01/07/2017 5747 X
29 01/07/2017 5749 X
30 01/07/2017 5758 X
31 01/07/2017 5759 X
32 01/07/2017 5760 X
33 01/07/2017 5761 X
34 01/07/2017 5762 X X
35 01/07/2017 5763 X
36 01/07/2017 5764 X
37 01/07/2017 5765 X
38 01/07/2017 5766 X X
39 01/07/2017 5767 X
40 01/07/2017 5768 X X
41 01/07/2017 5769
42 01/07/2017 5770 X
43 19/07/2017 6309

TOTALI 14 13 19
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ELABORATI DA MODIFICARE IN RECEPIMENTO DEI PARERE ED IN
ACCOGLIMENTO DELLE OSSERVAZIONI

Sulla base del recepimento dei pareri degli Enti e delle controdeduzioni svolte e delle varianti apportate,
vengono elencati di seguito tutti i Documenti del P.G.T. con evidenziati in rosso gli elaborati del Nuovo
Documento di Piano e Variante di adeguamento del Piano dei Servizi e del Piano delle Regole modificati e/o

integrati in recepimento dei pareri e/o in controdeduzione alle osservazioni:

DOC. 1 — DOCUMENTO DI PIANO
Doc. 1A - STATO DI FATTO

All. A — Inquadramento territoriale — Ortofoto scala 1:5000

All. B — PS03 — Urbanizzazioni esistenti (PUGSS) e ATR scala 1:5000

All. C — P.G.T. vigente e individuazione delle istanze scala 1:5000
Doc. 1B - PROGETTO

DP.01 - Assetto del Documento di Piano scala 1:3000

All. n°1 — Corografia — Inquadramento territoriale - Estratti da PTCP di Como scala1:50000

All. n®2 — Viabilita scala 1:5000

All. n°3 — Carta dei Beni Paesaggistici (D.G.R. IX-2727/2011),
della sensibilita dei siti e Rete Ecologica Comunale

Doc. 1C - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
ALLEGATO A: Documentazione da allegare alla proposta iniziale
ALLEGATO B: Documentazione da allegare alla proposta definitiva
ALLEGATO C: Schede di indirizzo progettuale per gli ATR
ALLEGATO D: Ambiti di Riqualificazione
A.R.n.2 “ll Borgo di Cabiate”

scala1:10000

All.n°1 - Assetto di Piano - Classi di intervento scala 1:1000
All. n°2 - Stato di fatto - Altezza degli edifici — n° piani scala 1:1000
All. n°3 - Stato di fatto - Tipologie edilizie e grado di obsolescenza scala 1:1000
All. n°4 - Stato di fatto - Valore storico scala 1:1000
All. n5 - Stato di fatto - Tipologie edilizie ambito A1 scala 1:1000
All. n°6 - Catasti storici
All. n°7 - Stato di fatto - Documentazione fotografica ambiti A - A1

Doc. 1D - RELAZIONE per la seconda conferenza VAS *

Doc. 1D1 - RELAZIONE - PGT

Doc. 1D2 — RELAZIONE DEL DP

Doc. 1E - STUDIO GEOLOGICO **

Doc. 1F - STUDIO DEL RETICOLO IDRICO **

Doc.1G--V.A.S.
All. n°1 — Documento di Scoping
All. n°2 — Vincoli esistenti sul territorio comunale scala 1:3000
All. n°3 — Azioni per la sostenibilita scala 1:3000
All. n°4 — Rapporto Ambientale
All. n°%5 — Sintesi Non Tecnica del Rapporto ambientale

DOC. 2 — PIANO DEI SERVIZI

Doc. 2A — RELAZIONE DEL PS

Doc. 2B - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
- PS.01 - Previsioni del Piano dei Servizi e invarianti ambientali scala 1:3000
- PS.02 - Calcolo aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

e dei servizi di livello comunale e generale

- PS.08 — Urbanizzazioni esistenti (PUGSS) e A.T.R. di cui all’All.B del Doc.1A — DP scala 1:5000

DOC. 3 — PIANO DELLE REGOLE

Doc. 3A - PROGETTO
PR.01 — Azzonamento P.G.T. scala1:3000
PR.01.a — Azzonamento P.G.T. - Nord scala1:2000
PR.01.b — Azzonamento P.G.T. - Sud scala1:2000
PR.02a — Carta d’'uso del suolo — Ambiti Non di Rete PTCP di Como scala1:3000
PR.02b — Carta di consumo del suolo — DUSAF 4.0 scala1:3000

PR.03 — Calcolo della capacita insediativa
Doc. 3B — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
Allegati alle Norme del PR:
NT-01 — Assetto di Piano: TUC e aree agricole.
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Sovrapposizione con classi di fattibilita geologica scala1:5000
NT-02 — Assetto di Piano: TUC e aree agricole.
Sovrapposizione con classi di azzonamento acustico scala1:5000
Doc. 3C — RELAZIONE DEL PR

Doc. 4 —- PARERI/OSSERVAZIONI
4a — ESAME PARERE DEGLI ENTI ED ADEGUAMENTO DEL P.G.T.
4b — CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI
4c — RETTIFICHE
All.1 - Individuazione delle Osservazioni sul PGT adottato scala 1:3000
All.2 - Azzonamento P.G.T. Variato scala 1:3000
All.3 - NTA Variate

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI

Vengono di seguito controdedotte le Osservazioni presentate, il cui testo viene per piu facile lettura,
sintetizzato.

Le controdeduzioni sono tuttavia riferite al testo integrale dell'Osservazione, cosi come protocollata e non gia
alla sintesi proposta per le controdeduzioni.

Inoltre gli estratti di Azzonamento o di altri elaborati del nuovo Documento di Piano allegati alle
Controdeduzioni, illustrano la sola osservazione controdedotta.

L’osservazione potra essere accolta, con I'individuazione della o delle varianti che I'accoglimento comporta,
a livello di Azzonamento e/o di N.T.A.

Analogamente le osservazioni parzialmente accolte vengono per il resto respinte in quanto contraddicono i
principi ispiratori del P.G.T.

Un’osservazione potra essere respinta con una motivazione di carattere generale.

Un’osservazione non da luogo a procedere oltre che per motivazioni specifiche quando quanto richiesto non
e relativo ai contenuti del nuovo Documento di Piano e/o quanto richiesto € gia consentito dal PGT.

La modifica degli elaborati scritti € evidenziata in grassetto, mentre gli elaborati per i quali & proposta la
modifica a seguito delle controdeduzioni sono richiamati in rosso nell’elenco del capitolo precedente.

L’elenco degli elaborati modificati a seguito delle controdeduzioni, citati o non citati nelle controdeduzioni
stesse sono quelli evidenziati in rosso nell’elenco degli elaborati del P.G.T. allegato.
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INDIVIDUAZIONE DELLE OSSERVAZIONI SUL PGT ADOTTATO

41



OSSERVAZIONE N°01
DEL 12-06-2017
PROTOCOLLO N°. 5119

Sig.ra Borroni Rosangela
proprietaria

Contenuto osservazione: “si chiede la rettifica, sulle cartografie di Variante P.G.T., della linea
delimitante il PLIS -parco della brughiera briantea, escludendo dallo stesso, i
mappali sopra elencati di mia proprieta.”

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

Controdeduzione: L’osservazione viene respinta in quanto in contrasto con i principi ispiratori del
DP.
In particolare I'eventuale modifica del perimetro compete anche alla Provincia
che ha gia valutato il nuovo DP e la variante di adeguamento del PS e del PR
vigente, cosi come adottati dal CC.

Proposta di controdeduzione: L’osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere

42



OSSERVAZIONE N°02
DEL 20-06-2017
PROTOCOLLO N*. 5330

Sig. Allievi Bruno
legale rappresentante societa “Porada Arredi”

Contenuto osservazione: “.. Chiede di rettificare I'errore materiale relativo alla suddetta area classificata
come area a parcheggio pubblico, in quanto la stessa, € stata monetizzata

(€...) con atto di assunzione impegni in data 04 giugno 2012, registrato a
Cantu il 25 giugno 2012 al n. 2589 serie 3”

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

E Aree a parcheggio

Controdeduzione: L’'osservazione viene accolta eliminando la previsione di parcheggio pubblico
sull’area individuata, in quanto I'area & stata a suo tempo monetizzata.

Proposta di controdeduzione: L'osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°03
DEL 20-06-2017
PROTOCOLLO N-. 5324

Sig.ri Abbondi Angelo, Abbondi Fabio e Abbondi Sonia
Comproprietari

Contenuto osservazione: Chiedono di rettificare I'errore materiale relativo alla suddetta area
classificata come area a parcheggio pubblico anziché area a parcheggio
privato, come da delibera c.c. n. 52 del 30 novembre 2013”

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato
E Aree a parcheggio

Controdeduzione: L’'osservazione viene accolta eliminando la previsione di parcheggio pubblico,
in quanto l'area é stata a suo tempo monetizzata.

Proposta di controdeduzione: L’'osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°04
DEL 22-06-2017
PROTOCOLLO N°. 5369

Ing. Paolo Nespoli
Comproprietario

Contenuto osservazione:

“

. Si osserva che, in osservanza a quanto stabilito dal vincolo della
Sovraintendenza nonché a quanto pattuito nell'atto di donazione mediante il
quale il Comune ha acquisito I'attuale parco pubblico, il giardino di Villa Rho
venga destinato a verde privato di pertinenza della casa.

Si osserva inoltre che gli immobili di Piazza Cavour 9... sarebbe quindi
opportuno classificarli in modo omogeneo.”

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

Controdeduzione:

L’osservazione viene accolta eliminando il vincolo di area per servizi pubblici e
di interesse pubblico sull’area del giardino di Villa Rho, comprendendo lo
stesso nellambito A-TIS come giardino della villa e correggendo di
conseguenza con l'azzonamento, anche I'All.n°5 — Tipologie edilizie Ambito
A1 dell’All.D - AR n°2 — Borgo di Cabiate.

All.5 — Tipologie edilizie ambito A1 — PGT adottato ~ All.5 — Tipologie edilizie ambito A1 — PGT variato

Proposta di controdeduzione: L’'osservazione

- viene accolta

- viene parzialmente accolta
- viene respinta

- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°05
DEL 22-06-2017
PROTOCOLLO N°. 5375

Sig. Angelo Seveso e Lucia Galasso

Proprietari

Contenuto osservazione:

Chiedono... di procedere alla rettifica della normativa ove prescrive per gli
ambiti prevalentemente residenziali la modalita di intervento (con Permesso
di Costruire convenzionato) per attuare " ... cambio di destinazione d'uso da
attivita produttive e/o artigianali in atto e/o dismesse a residenza ... "

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

Controdeduzione:

Proposta di controdeduzione: L’'osservazione

Premesso che il PCC ¢ in generale funzionale al’adeguamento dello standard
per cambio di destinazione d’uso, I'osservazione viene parzialmente accolta
integrando:

Art. 11 PS

- apag. 15 alla prima riga si cancella “€” ed alla seconda riga si scrive dopo
“25,00 m?’ la frase “nei casi di cui alle fattispecie seguentic, d, f, g, h”

- apag. 16 dopo la fattispecie “j” si scrive la seguente ulteriore fattispecie:

“l) Si cambia la destinazione da attivita produttive e artigianali in atto
o dismesse, a destinazione residenziale e/o a destinazione ad essa
complementare sino al limite massimo di 200 m2di SLP.”

Art.12 c.1a) PR a pag.32 dopo 'ultima alinea aggiungere la seguente:

“- per cambio di destinazione da attivita produttive e artigianali in atto o
dismesse, a destinazione residenziale e/o a destinazione ad essa
complementare sino al limite massimo di cambio di 200 m® di SLP.”

Art.12 c.1b) PR a pag.32

Dopo la terza alinea, aggiungere la seguente:

“- per cambio di destinazione da attivita produttive e artigianali in atto o
dismesse, a destinazione residenziale e/o a destinazione ad essa
complementare, con cessione delle aree per servizi U oltre il limite di
cambio di 200 m” di SLP.”

- viene accolta

- viene parzialmente accolta
- viene respinta

- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°06
DEL 22-06-2017
PROTOCOLLO N¢. 5379

Sig. Molteni Stefano
Proprietario

Contenuto osservazione: “fa istanza .... La zona definita" tessuti urbani di formazione recente, ambito
B di completamento edificati dopo il 1970", venga estesa sul mappale in
questione, al fine di consentire la costruzione di una villa bifamiliare.”

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

Controdeduzione: L’osservazione viene respinta in quanto contraddice i principi ispiratori del
nuovo DP e della variante di adeguamento del PS e del PR. In particolare
I'area ricade in parte nella fascia di rispetto dei pozzi - Isocrona 60 gg (D.G.R.
n°/15137) e per la rimanente parte & compresa nellarea AFA — di filtro
ambientale e corridoio ecologico in ambito prevalentemente residenziale, e
quindi nella Rete Ecologica Comunale assunta quale obiettivo prioritario dal
Nuovo DP.

Proposta di controdeduzione: L’osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°07
DEL 23-06-2017
PROTOCOLLO N°©. 5415

Sig.ri Donghi Carlo e Donghi Piera

Proprietari

Contenuto osservazione:

“I proprietari chiedono di uniformare il valore relativo alla superficie coperta
disponibile da "esistente" a "30% max." come per le aree libere dello stesso
ambito in modo tra l'altro da consentire le stesse capacita edificatorie ai lotti

dello stesso ambito.”

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

Controdeduzione:

Proposta di controdeduzione:

L’osservazione viene accolta integrando l'art. 25.1 ¢.4 — NTA — PR a pag.
55 aggiungendo all'indice “RC = esistente” la frase “maggiorato di 1/3 per

le integrazioni consentite”

L’'osservazione

- viene accolta

- viene parzialmente accolta

- viene respinta

- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°08
DEL 26-06-2017
PROTOCOLLO N°©. 5490

Sig.ri Azzarito Orazio, Azzarito Antonio e lvancich Michela
Proprietari

Contenuto osservazione: “ | proprietari chiedono di uniformare il valore relativo alla superficie coperta
disponibile da "esistente" a "40% max." come per le aree libere dello stesso
ambito in modo tra l'altro da consentire le stesse capacita edificatorie ai lotti
dello stesso ambito.”

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

Controdeduzione: L’osservazione viene accolta integrando l'art. 20c.1a a pag. 45 aggiungendo
dopo “RC = esistente” la frase “maggiorato di 1/3 per le integrazioni
consentite”.

Proposta di controdeduzione: L’osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°09
DEL 26-06-2017
PROTOCOLLO N-. 5484

Sig.ra Negri Anna Maria
Proprietaria

Contenuto osservazione:

“Chiede che ...

-venga ripristinato l'indice edificatorio dell' area previsto nel P.G.T. vigente;
-venga eliminato il vincolo di intervento con permesso di costruire
convenzionato e/o piano attuativo, almeno nel caso in cui l'intervento edilizio
si limiti alla monetizzazione delle aree standard e non prevedano la
realizzazione di opere pubbliche a scomputo di oneri concessori.

- In subordine si richiede che venga sostituita la previsione di modalita di
intervento attraverso piano attuativo (essendo il lotto di superficie> 1501,00
mq cfr Art. 12 Modalita di intervento punto 1.c) con permesso di costruire
convenzionato ai sensi della L.R. 12/2005 e s.m. i, confermando la
potenzialita edificatoria individuata per i casi di P.A., trattandosi di area di
completamento con consistenza limitata e totalmente urbanizzata.”

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

Controdeduzione:

L’'osservazione viene parzialmente accolta modificando 'art.25.1 ¢5 — NTA PR

a pag. 55 aggiungendo al

- Permesso di Costruire semplice la seguente alinea:
“. ad indice 0,20 m%m? per nuovi interventi su aree non edificate e per il
completamento degli insediamenti esistenti ad indice inferiore a 0,20
m2/m2 »

- Permesso di Costruire convenzionato alla fattispecie c, cancellando “0,20” e
scrivendo “0,30” e aggiungendo “per nuovi interventi su aree non
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edificate e per il completamento degli insediamenti esistenti ad indice
inferiore a 0,30 m*/m?>”

- Piano attuativo a pagg.55-56 cancellando alla fattispecie b le alinea “ ad
indice di 0,30 m*m® e “- per nuovi interventi ... o su aree aventi superficie >
1500 m*” e scrivendo “ per modificazione dei lotti e/o degli isolati e/o
della rete stradale”.

Proposta di controdeduzione: L’'osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°10
DEL 27-06-2017
PROTOCOLLO N¢. 5547

Sig.ra Zorloni Annunciata
Proprietaria

Contenuto osservazione: “1) escludere dal calcolo della Superficie Coperta (SC):

1.a) le superfici relative alle integrazioni edilizie definite all'art. 20 c.6 lett. b)
cap. a) delle NTA-PR;

1.b) a soddisfacimento della dotazione a parcheggio pervista all'art. 40 ¢.3

delle NTA-PR, le superfici delle autorimesse aventi caratteristiche di cui
all'art. 8.5 c.2;

2) in alternativa, valutare la possibilita di ripristinare l'indice urbanistico RC =
40%”

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

Controdeduzione: L’'osservazione viene accolta

- per punto 1.a integrando I'art. 8.3 SC delle NTA — PR a pag.12, al punto 2
aggiungendo quest'ultima alinea: “- le integrazioni edilizie di cui all’art.20
c.6.b)”

- per il punto 1.b integrando l'art. 8.3. SC.2 aggiungendo quest’ultima alinea:
“- le autorimesse edificate fuori terra di cui al successivo art. 8.5 c2.”

Proposta di controdeduzione: L’'osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°11
DEL 28-06-2017
PROTOCOLLO N°. 5578

Sig.ra Cesara Santambrogio
Proprietaria

Contenuto osservazione:

“ chiedendo un'estensione normativa secondo cui nelle N.T.A. del
Documento di Piano, all'art. 10, comma a, punto 4, tra le destinazioni d'uso
ammissibili alla destinazione principale siano aggiunte anche:

le funzioni relative alle attivita di commercio al dettaglio svolte in esercizi
singoli aventi una Superficie di Vendita compresa tra 600 e 1500 mq quali:

- U6.3 (medie strutture di vendita del settore alimentare e misto)

« U6.4 (medie strutture di vendita del settore non alimentare)”

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

-ATR - Ambiti di Trasformazione di Rigualificazione Urbana
amr

Controdeduzione:

Proposta di controdeduzione: L’'osservazione

L’osservazione non da luogo a procedere in quanto non essendo il DP
conformativo ed essendo lo stesso gia sottoposto a VAS, le eventual
varianti/modifiche al DP, se accolte dall’'A.C., potranno essere riproposte in
sede di Piano Attuativo con relative procedure di VAS e di compatibilita con il
PTCP di Como, se ed in quanto richieste dalla normativa vigente.

- viene accolta

- viene parzialmente accolta
- viene respinta

- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°12
DEL 29-06-2017
PROTOCOLLO N°. 5595

Sig. Pozzoli Fabio
Proprietario

Contenuto osservazione:

“Chiede che, ... tale area possa essere rivisto in sintonia con la
classificazione delle aree adiacenti, e piu precisamente con la destinazione
edificabile residenziale prevista per i lati nord ed est quale "Ambiti
prevalentemente residenziali - zona B di completamento edificati dopo il
1970", oppure simile a quella in lato ovest "APCr Ambiti per attivita
produttive - Edifici e complessi in ambiti prevalentemente residenziali".”

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

Controdeduzione:

L’osservazione viene respinta in quanto contraddice i principi ispiratori del
nuovo DP e della variante di adeguamento del PS e del PR. In particolare
larea €& funzionale alla formazione della REC (Rete Ecologica Comunale)
assunto quale obiettivo prioritario del nuovo DP e della variante di
adeguamento del PS e PR e per la quale I'art. 25.3 delle NTA — PR prevede
un indice ICE di 0,10 m*m?.

Proposta di controdeduzione: L’'osservazione

- viene accolta

- viene parzialmente accolta
- viene respinta

- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°13
DEL 29-06-2017
PROTOCOLLO N¢. 5597

Sig. Pozzoli Fabio
Proprietario

Contenuto osservazione:

“Chiede che, ... tale area possa essere rivisto in sintonia con la
classificazione delle aree adiacenti, e piu precisamente con la destinazione
edificabile residenziale prevista per i lati nord ed est quale "Ambiti
prevalentemente residenziali - zona B di completamento edificati dopo il
1970", oppure simi le a quella in lato ovest "APCr Ambiti per attivita
produttive - Edifici e complessi in ambiti prevalentemente residenziali".

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

Controdeduzione:

L’osservazione viene respinta in quanto contraddice i principi ispiratori del
nuovo DP e della variante di adeguamento del PS e PR.

In particolare I'area € funzionale alla formazione della REC (Rete Ecologica
Comunale) assunto quale obiettivo prioritario del nuovo DP e della variante di
adeguamento del PS e PR e per la quale I'art. 25.3 delle NTA — PR prevede
un indice ICE di 0,10 m*m?.

Proposta di controdeduzione: L’osservazione

- viene accolta

- viene parzialmente accolta
- viene respinta

- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°14
DEL 29-06-2017
PROTOCOLLO N°. 5598

Arch. Giussani Silvio Luigi
Tecnico incaricato da societa Prisma s.r.l. (amm. Unico sig. Rendina Donato)

Contenuto osservazione: “La correzione degli elaborati eliminando dal mappale 185 l'area destinata a
parcheggi sostituendola con la stessa destinazione del restante mappale e
cioé retino viola Ambiti APC.i -Ambiti per attivita produttive industriali -
artigianali esistenti per quanto riguarda il Piano delle regole e conseguente
correzione per guanto riguarda gli elaborati del piano dei servizi”

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

E Aree a parcheggio

Controdeduzione: L’osservazione viene accolta azzonando l'area di parcheggio pubblico
comprendendola nellambito APC.i come da convenzione a suo tempo
stipulata per la sua monetizzazione.

Proposta di controdeduzione: L’osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°15
DEL 29-06-2017
PROTOCOLLO N°. 5599

Arch. Giussani Silvio Luigi
Tecnico incaricato da societa “Pade s.r.l.” (amministratori De Moliner Vinicio e Gosgnach Elda)

Contenuto osservazione: “1. Che l'area del mappale 2486 destinata a Parcheggi sia sostituita con la

stessa destinazione del restante mappale e cioé retino viola Ambiti
APC.i -Ambiti Per attivita produttive industriali artigianali esistenti per
quanto riguarda il Piano delle regole e conseguente correzione per
quanto riguarda ali elaborati del piano dei servizi:
La necessita di poter disporre integralmente di tale area si rende
necessarie per la proprieta in quanto il processo produttivo in essere
richiede che vengano posizionate all'esterno della capannone
macchinari in attesa di essere successivamente portati all' interno per la
lavorazione e una volta comPletate siano riportate all' esterno per
essere caricate e spedite operazione questa che non puo essere fatta
all" interno dell'immobile

2. La conseguente possibilita di realizzare una recinzione lungo via F.lli
Kennedy sul filo delle recinzioni gia esistenti e lungo il confine Ovest del
mappale 2486 (come meglio indicato nell’ elaborato allegato) a chiusura
della proprieta PADE s.r.l.:

3. Che in cambio di quanto richiesto ai precedenti punti 1) e 2) . la Soc.
PADE s.r.l. tralTl/te la Sig.ra ELDA GOSGNACH cede gratuitamente al
Comune di Cabiate l'intero appezzamento di terreno al mapp. 259 fg. 9
citato in premessa della superficie catastale di 15040 mq.

Si specifica che il costo del trasferimento di proprieta (atto notarile oneri
ecc) sara interamente a carico del Comune di Cabiate.

Estratto azzonamento — PGT adottato- fg.9 mapp.259 Estratto azzonamento — PGT adottato

|:| Aree a parcheggio
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Controdeduzione: L’'osservazione viene parzialmente accolta
1) Perimetrando, in un apposito comparto di urbanizzazione, le aree di
urbanizzazione di pertinenza previste da cedere dalla convenzione (e/o
atto d’obbligo) di attuazione del corrispondente titolo abilitativo edilizio
2) Azzonando parte dell’area a parcheggio in ambito APCi
3) Integrando l'art. 8.19 delle NTA — PR a pag.21
-con I'aggiunta di quest’ultimo capoverso:
“L’azzonamento in variante del comparto di urbanizzazione delle
aree previste da cedere dalla convenzione (e/o atto d’obbligo) di
attuazione di un precedente titolo abilitativo edilizio, diventera
vigente una volta approvata e trascritta la nuova convenzione
(e/o atto d’obbligo).”

Estratto azzonamento — PGT variato

Proposta di controdeduzione: L’osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°16
DEL 29-06-2017
PROTOCOLLO N°. 5594

Sig.ra Paci Lucia
Legale rappresentate ditta “Coren sas di R. Conti di Paci Lucia & C.”

Contenuto osservazione: “1.sia eliminata la non ammissibilita della destinazione d'uso U9 sopra
descritta con utilizzo per l'attivita di commercio allingrosso dei medesimi
parametri urbanistici gia previsti dall'art .26.2 per gli insediamenti produttivi
esistenti
2.che venga consentito alle attivita esistenti non moleste o nocive la
possibilita di piccoli ampliamenti per i lotti "SATURI" in deroga ai parametri
urbanistici per una percentuale del 10% della superficie lorda di pavimento
esistente nel rispetto delle distanze dei confini e dalle pubbliche vie
3.sia consentita la destinazione d'uso ricettiva

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

Controdeduzione: L’osservazione non da luogo a procedere in quanto non essendo il DP
conformativo ed essendo lo stesso gia sottoposto a VAS, le eventual
varianti/modifiche al DP, se accolte dall’A.C., potranno essere riproposte in
sede di Piano Attuativo con relative procedure di VAS e di compatibilita con il
PTCP di Como, se ed in quanto richieste dalla normativa vigente.

Proposta di controdeduzione: L’osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°17
DEL 30-06-2017
PROTOCOLLO N°. 5648

Sig. Giambattista Gallia e Anita Gallia
proprietari

Contenuto osservazione: “Si chiede nello specifico che per i mappali 3540 e 3539 parte, venga
inserita la destinazione "IA aree di interesse ecologico-ambientale”, mentre
per il mappale 3539 parte , € un'area urbanizzata a proseguo degli edifici di
proprieta esistenti, si chiede di ampliare la destinazione urbanistica "CV- a
bassa densita insediativa con verde privato pertinenziale" appartenente al
mappale adiacente.”

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

Controdeduzione: L’osservazione viene respinta in quanto contrasta i principi ispiratori del nuovo
DP e della Variante di adeguamento del PS e del PR.
In particolare la domanda se accolta si pone in contrasto con I'obiettivo di
valorizzazione del patrimonio storico ed in particolare di quello artistico -
ambientale e quindi della concezione unitaria dello spazio di interesse storico-
artistico, inteso come edifici e giardino di pertinenza.

Proposta di controdeduzione: L’osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°18
DEL 30-06-2017
PROTOCOLLO N°. 5669

Sig. Marco Agostoni
proprietario

Contenuto osservazione:

- una piu razionale distribuzione del volume, attraverso una ottimizzazione
della SF di progetto, che si traduce in un rapporto percentuale tra ST di
riferimento e SF di progetto non superiore al 40%, come peraltro
preventivato dal punto 4, let. A art. 11 delle norme del nuovo DP

- la possibilita di realizzazione della volumetria esistente consolidata, o
quanto meno non precludere la ricostruzione di una buona parte della stessa
(almeno nella misura di quella concessa con il Pgt vigente pari a 1.700 mq
circa, contro i 1.240 mq assegnati dalla Variante) senza condizionamenti
alcuni, dunque: i) interamente sull'area di proprieta; ii.) senza
percentualizzazioni obbligatorie delle destinazioni insediabili, ma meramente
in termini di "vocazioni funzionali”, come previsto dalla let. e) c. 2 art. 8 della
Lr. 12/2005 e smi; iii.) una conseguente rimodulazione dell'altezza massima
dell'edificio che dia la certezza di realizzare un numero superiore di 4 piani
ove necessario, pur in coerenza con il contesto urbanistico di inserimento.

- di pervenire ad un migliore inserimento urbanistico della trasformazione,
anche nell'ipotesi di utilizzo di quote di SLP maggiore a quella di progetto

- una complessiva riduzione dell'onerosita della trasformazione dal punto di
vista degli oneri di urbanizzazione e delle monetizzazioni per i servizi da
garantire ai sensi del c. 4 art. 9 del PS.

(nota la presente sintesi non & da intendersi esaustiva rispetto alla
osservazione che argomenta con profusione tanti aspetti urbanistici)

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

. =ATR - Ambiti di Trasformazione di Rigualificazione Urbana

Controdeduzione:

Proposta di controdeduzione: L’osservazione

L’osservazione non da luogo a procedere in quanto non essendo il DP
conformativo ed essendo lo stesso gia sottoposto a VAS, le eventual
varianti/modifiche al DP, se accolte dall’A.C., potranno essere riproposte in
sede di Piano Attuativo con relative procedure di VAS e di compatibilita con il
PTCP di Como, se ed in quanto richieste dalla normativa vigente.

- viene accolta

- viene parzialmente accolta
- viene respinta

- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°19
DEL 30-06-2017
PROTOCOLLO N°. 5674

Sig. Giorgio Penati

Legale rappresentante della Societa Tecnologie d'impresa srl

Contenuto osservazione: CHIEDE

1-

2-

3-

4-

di eliminare tale simbologia (parcheggi pubblici) in quanto l'area indicata &
privata;

l'aumento della possibilita edificatoria prevista oppure una diminuzione della
superficie dellarea a verde di interesse ambientale a cessione con
conseguente aumento della Superficie Fondiaria;

in riferimento alla superficie a verde di interesse ambientale, che in fase di
attuazione del piano PA1, larea sia oggetto di monetizzazione e non di
cessione alla Pubblica Amministrazione;

che venga ammessa, alliinterno del Piano Attuativo, anche la destinazione
residenziale oltre a quella prevista dalla variante in essere;

5- in riferimento alle norme tecniche relative agli edifici esistenti in zona APC.t

riportate a pago 66 e 67 delle NTA, se queste sono riferite a tutti gli edifici
esistenti nel territorio comunale insistenti in tale zona.

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

Ju""%  PERIMETRO PIANO ATTUATIVO

Controdeduzione:

L’osservazione non da luogo a procedere in quanto essendo gia svolta la VAS
ed essendo gia stato espresso il parere di compatibilita del PGT con il PTCP,
le stesse richieste potranno essere eventualmente formulate in sede di PA e,
se ed in quanto condivise dallA.C., potranno essere approvate in variante al
PR, dopo relative procedure di VAS e di verifica di compatibilita con il PTCP di
Como, se ed in quanto richieste dalla normativa vigente.

Quanto agli edifici esistenti nel comparto PA1, la normativa del PR ne
conferma la loro consistenza edilizio-urbanistica (ST, ITP, SLP, SF, IF, RC e
Hmax) e la loro destinazione.

Si precisa infine che il simbolo di parcheggio significa anche parcheggio
convenzionato alluso pubblico e di proprieta privata come nella fattispecie
rilevata.

Proposta di controdeduzione: L’'osservazione

- viene accolta

- viene parzialmente accolta
- viene respinta

- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°20
DEL 30-06-2017
PROTOCOLLO N°. 5675

Sig.ra Santambrogio Paola, Silvio, Luca, Alessandro ed Alberto
Comproprietari

Contenuto osservazione: - necessita di svincolare la proprieta in oggetto dalle altre proprieta oggi
interessate, riperimetrando in piu sub-comparti l'intera superficie
del’ATR04 e coincidenti con le proprieta attuali;

- non computabilita ai fini della SLP delle superfici dell' edificio esistente
(vedi la scheda ATR04 dove, a fronte di una SLP massima di mqg. 9053
sull'intero comparto, troviamo ben 416 mq. di SLP esistente ... );

- eventuale possibilita di mantenimento della SLP attualmente insistente sul
lotto, notevolmente superiore a quella concessa dal nel comparto "ATR04",
e da riconvertire con nuova destinazione per lo piu residenziale.

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

- ATR - Ambiti di Trasformazione di Riqualificazione Urbana
Inmr

Controdeduzione: L’osservazione non da luogo a procedere in quanto non essendo il DP
conformativo ed essendo lo stesso gia sottoposto a VAS, le eventual
varianti/modifiche alle NTA — DP, se accolte dal’A.C., potranno essere
riproposte in sede di Piano Attuativo con relative procedure di VAS e di
compatibilita con il PTCP di Como, se ed in quanto richieste dalla normativa
vigente.

Proposta di controdeduzione: L’osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°21
DEL 30-06-2017
PROTOCOLLO N°. 5677

Sig. Minotti Fabio
Proprietario

Contenuto osservazione: che nella Variante al P.G.T. adottata le aree in zona "B" di Classe 3 - bassa
densita con IFP<0,30m2/m2, vengano assimilate alle "areenon edificate" e
cioeé:

Rapporto di copertura: RC = 30%
Indice Fondiario: I1f=0,20+0,30m2/m2

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

Controdeduzione: L’osservazione non da luogo a procedere in quanto essendo il lotto compreso
in un ambito edificato a P.A., lo stesso & regolato quanto ad indici e
destinazioni dal P.A. stesso cosi come previsto dall’'art.4.3 e dall’art. 25.1 c.8 e
dalle eventuali integrazioni se ed in quanto consentito dalle presenti norme.

Proposta di controdeduzione: L’'osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°22
DEL 30-06-2017
PROTOCOLLO N°. 5732

Geom. Abbondi Stefano
Geom. Caronni Paolo
Arch. Seminati Giovanni
Arch. Agostoni Sergio
Arch. Giussani Silvio Luigi
Arch. Bellotti Alfredo
Tecnici

Contenuto osservazione:

- GENERALE

e Vi sono alcuni articoli del testo delle Norme Tecniche di Attuazione del
Piano delle Regole (es art.25.4, art. 20.1 ecc .. ) nei quali & ammesso un
incremento volumetrico dei volumi esistenti mantenendo tuttavia il
parametro di Rapporto di Copertura pari all'esistente. Si chiede di inserire
una possibilita di incremento anche del parametro relativo al rapporto di
copertura.

e In relazione alla modalita di intervento del Permesso di Costruire
Convenzionato previsto in differenti fattispecie nel corpo normativo si
richiede di limitare l'uso dello strumento esclusivamente ai casi in cui si
debbano realizzare delle opere pubbliche a scomputo degli oneri concessori,
cosi come previsto dal D.P.R. n° 380/2001 e s.m.i. , oppure nel caso di
cessione di spazi per il parcheggio come previsto ai sensi della L. R.
12/2005 e s.m.i. e pertanto si rende necessario la stipula di una
Convenzione Urbanistica. Nel caso di monetizzazione degli spazi a
parcheggio, la stipula della convenzione urbanistica non risulta essere
necessaria; la quantificazione degli importi pud essere determinata con un
atto amministrativo gestionale dell'ufficio tecnico comunale.

« Si richiede inoltre di rendere possibile, con titolo abilitativo semplice,
eliminando la previsione del Permesso di Costruire Convenzionato, il cambio
di destinazione d'uso dalla funzione artigianale / industriale alla funzione
residenziale sino al limite massimo della superficie di 200 mq di s.l.p ..

- Si richiede di eliminare la previsione di Permesso di Costruire
Convenzionato elo Piano attuativo per la realizzazione di ampliamenti in
contesti artigianali lindustriali sino al raggiungimento dell'indice massimo
edificatorio di zona.

- Si richiede di eliminare la previsione secondo la quale in caso di aumento
dellindice volumetrico in zona residenziale, in lotti liberi, totalmente
urbanizzati, si debba procedere attraverso la redazione di un preliminare
Piano Attuativo, inserendo la modalita di intervento con titolo Edilizio
Semplice.

- Si richiede di sostituire gli interventi soggetti a Piano Attuativo con la
modalita del Permesso di Costruire Convenzionato ai sensi della L.R. n.
12/2005 e smi, anche per i lotti superiori a mq. 1500. Quanto sopra in
considerazione del fatto che tutti i lotti liberi ricadono all'interno del Tessuto
Urbano Consolidato e sono totalmente urbanizzati.

 Nel Nucleo Storico, si richiede di consentire il cambio di destinazione d'uso
da esercizi commerciali di vicinato U5 e da pubblici esercizi U 11 a favore
della residenza. Il mantenimento degli esercizi commerciali di vicinato e
pubblici esercizi, esistenti alla data di adozione del PGT, potra essere
incentivato attraverso agevolazioni che potranno essere poste in essere
dallAmministrazione Comunale con successivi atti deliberativi. II cambio
destinazione d'uso da residenza ad esercizi commerciali di vicinato U5 ed a
pubblici esercizi U11 non generi maggior fabbisogno di reperimento di
standard.

« In relazione all 'art. 20 punti 4 a) e 4b) delle norme Tecniche di Attuazione
del Piano delle Regole, venga precisato che I'utilizzo e/o lo spostamento o
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ricomposizione dei volumi € da intendersi per I'edificazione regolarmente
assentita sia che si tratti di edifici che di tettoie. Si richiede inoltre di
eliminare la previsione di cessione del sedime degli edifici al Comune di
Cabiate.

« Si richiede inoltre di precisare la simbologia (Asterischi) riportati sulla
Tavola di Azzonamento.

- Si richiede inoltre una maggiore precisazione in merito all'applicazione dei
parametri di cui all'art. 25.1, comma 4, in relazione alle Tre sottoclassi
individuate.

Per quanto inerisce la Norme Tecniche del Documento di Piano

e Venga precisato in ogni scheda degli ambiti di trasformazione che la
percentuale tra la funzione residenziale e le altre funzioni non € da intendersi
come parametro vincolante,(70% e 30%) bensi fatti salvo il reperimento
delle aree standard o loro monetizzazione rispetto alle diverse funzioni, e
ammesso, senza limiti, operare rispetto alle destinazioni ammesse
nellambito territoriale. Si precisi inoltre, nelle singole schede, ove non e
chiaramente leggibile il parametro proprio dellambito che puo essere
utilizzato senza l'acquisizione di volumetrie secondo i criteri esplicitati nei
disposti normativi del Documento di Piano.

Si apportino al testo delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle
Regole, Piano dei Servizi e Documento di Piano, le correzioni derivanti da
errori materiali che si sono rilevati nel corso del regime di salvaguardia della
nuova strumentazione urbanistica, rispetto alla vigente, come si evince dal
testo allegato alla presente.

- PUNTUALE

NTA-DP
1) art.5c.7.1 pag.8
- prima alinea al punto

a) seconda riga dopo “del PS” aggiungere “esterne ai P.A.”
b) - dopo “ed edifici” aggiungere “di cui al precedente punto a)”

- al termine cancellare “in ambiti di trasformazione ATR” e scrivere “nei P.A.”
c) terzariga cancellare “del” e scrivere “delle NTA -~

- seconda alinea al punto

g) cancellare la frase “dalle premialita ... Tab 1” e scrivere “acquisendo le singole IPE di cui alla
Tabella 1 del successivo c.9,”

2) art.5c.9 pag.9
- al titolo della tabella 1 dopo “Applicazione” aggiungere “esemplificativa”

allinterno della tabella 1 alla prima riga dopo le parole “certificazione energetica” cancellare in classe
A

3) Allegato C

nel n.b. in calce alla prima pagina dell’'allegato, dopo le parole”.. . ED ELABORATI GRAFICI).”
aggiungere la frase:” LE PERCENTUALI DI DESTINAZIONI AMMESSE NEI VARI ATR, SI
DEVONO INTENDERE COME VALORI MASSIMI E MINIMI UTILIZZATI PER IL CALCOLO
DELLA CAPACITA’ INSEDIATIVA DI P.G.T. E DEL FABBISOGNO DELLO STANDARD. IN
PARTICOLARE LA PERCENTUALE DEL 30% PER ALTRE DESTINAZIONI POTRA ESSERE
ELEVATA FINO AL 100% DELLA SLP DI PROGETTO, VERIFICANDO IL NUOVO FABBISOGNO
DI STANDARD.”
Dopo la frase “..A V.A.S. DEL NUOVO SCHEMA” cancellare la parola “QUALORA “ ed aggiungere
la parola “SOLO SE”
Dopo le parole “.... ALLA SUPERFCIE FONDIARIA”aggiungere “INTESA QUEST'ULTIMA COME
AREA DI GALLEGGIAMENTO.” e cancellare le parole “LE PERCENTUALI DI DESTINAZIONI
AMMESSE, SI DEVONO INTENDERE COME VALORI MASSIMI E MINIMI UTILIZZATI PER IL
CALCOLO DELLA CAPACITA® INSEDIATIVA DI P.G.T. E DEL FABBISOGNO DELLO
STANDARD.”
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4) Allegato C
- in calce alla tabella di pagina 34 si inserisce la seguente frase “RIDUZIONE DEL CONSUMO DI
SUOLO”, ed in corrispondenza della colonna ST si aggiunge il testo “Tot. ST 48.654,00 mq” in
corrispondenza della colonna AFA si aggiunge il testo : “Tot. AFA 16.034,00 mq = 32,95 % >22,01
% percentuale di riduzione del consumo di suolo per la residenza fissata per la Provincia di
Como”
5) Allegato C
- nelle tabelle da pagina 35 a pagina 44, nella legenda, dopo il testo: “SUPERFICIE FONDIARIA SF
DELL’ATR?” si inserisce il testo “(= AREA DI GALLEGGIAMENTO)”, sempre nella legenda, dopo il
testo “ *destinazioni ammesse a di cui allart. 10.a.4 — NTA — DP” si inserisce il testo: ” le
percentuali ammesse si devono intendere come valori massimi e minimi. In particolare la
percentuale per altre destinazioni potra essere elevata a esaurimento della SLP di progetto a
condizione che venga verificato il nuovo fabbisogno di standard.”
Si integrano le schede (da ATR 01 a ATR 10) con l'aggiunta di questo “NB: IITP e lindice
territoriale minimo (di pertinenza) mentre I'IT e l'indice territoriale di progetto massimo
assegnato all’intervento.”
6) Allegato D
- AR Nn.3 apag.69, alla terza riga dopo “...-Ambiti B di completamento” aggiungere “ e Ambiti BC
individuati con doppio asterisco (**)”
- AR N.3 pag.70 dopo la prima riga aggiungere la seguente riga:
“Art. 25.1 — Ambiti BC individuati con asterisco (*)”

NTA-PS
1) Art. 5c.11 apag. 9
prima riga, dopo le parole “... 'opportunita di cessione di” aggiungere la parola “altre”

seconda riga, dopo le parole “...0 ad integrazione di quelle SR” aggiungere “gia individuate dal PGT.”

2) Art. 5c.15apag. 9
seconda e terza riga, dopo le parole “...soggetta a trascrizione, per” aggiungere le parole “queste ed
eventuali altre” e cancellare le parole le seguenti
al terzo rigo dopo la parola “funzioni” aggiungere le parole “di cui al successivo art. 20”

3) Art. 7 c.1 apag. 10
terzo rigo, dopo le parole “...non devono essere inferiori a m.” cancellare le parole 2,50 x 5,00. ed
aggiungere “2,00 x 5,00 in parallelo alla strada e 2,30 x 5,00 nel caso di parcheggi a pettine (D.M.
6792/2001)”

4) Art. 8 c.1 apag. 11
secondo rigo, dopo le parole “..ad esclusione del comma” cancellare la parola a) ed aggiungere la
parola “b)”

5) Art. 9 c.3 a pag. 13
tegzo rigo, dopo le parole” ... comprensiva del verde aderente” aggiungere le parole “(V1) di almeno 3,00
m2”
sesto rigo, dopo le parole ” ... comprensiva del verde aderente” aggiungere le parole “(V1) di almeno
3,00 m*”
nono rigo, cancellare SLP e scrivere “SF”
nono rigo, dopo le parole” ... comprensiva del verde aderente” aggiungere le parole “(V1) di almeno 3,00
m2”
undicesimo rigo, cancellare e di SF e dopo le parole” ... comprensiva del verde aderente” aggiungere le
parole “(V1) di almeno 3,00 m*”

6) Art. 9 c.4 a pag. 14

decimo rigo, dopo le parole “- P2 = 5% della” cancellare le parole SLP o di
undicesimo rigo, dopo le parole “- U = 5% della” cancella re le parole SLP o

7) Art. 9 c.7 apag. 14
quarto rigo, dopo le parole “...Comune anche delle aree eccedenti” cancellare le parole . , ponendo a
carico del Comune gli ed aggiungere dopo il punto “Gli”
quinto rigo, dopo le parole “della loro sistemazione” cancellare ed e scrivere le parole “ e della loro”, e
dopo le parole “...oneri della loro sistemazione ed attrezzatura per gli usi pubblici,” cancellare le parole
oppure realizzando le stessa a scomputo dei contributi sul costo di costruzione. ed aggiungere le
parole “sono attribuiti ai privati a scomputo totale o parziale degli oneri di urbanizzazione.”
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8) Art. 10 c.2 apag. 15
terzo rigo, dopo le parole “...di sistemi di raccolta dell'acqua piovana” cancellare le parole e di
immissione ed aggiungere “da convogliare”;
dopo le parole “nella fognatura pubblica” aggiungere "in conformita alle prescrizioni dell’ ente
gestore.”
9) Art. 10 c.5apag. 15
secondo rigo, dopo le parole “ ..... sistemate a verde,” cancellare le parole che non raggiungono la
superficie minima di m2 50,00 ed aggiungere le parole “interne alla sezione stradale e/o agli spazi di
parcheggio” e dopo le parole “nonché le fasce” aggiungere le parole “di rispetto del” e cancellare le
parole fino a una profondita di m 10,00 lungo
al quarto rigo, dopo la parola “secondarie e “ aggiungere “del”
10) Art. 10 c.7 apag. 15
alla seconda riga, dopo le parole ”... e cedute al Comune” aggiungere le parole “ e/o convenzionate”
11) Art. 11 c.1 apag. 15
alla seconda riga, cancellare le parole a) L’area P ¢ inferiore a 25,00 m2. )
alla terza riga, cancellare le parole b) ed inserire la parola “a)”, dopo le parole “inferiore a 300,00 m?
Inserire le parole “e non é confinante con altre aree U da cedere da parte di terzi e/o di proprieta
comunale”
alla quinta riga, cancellare le parole ¢) ed inserire la parola “b)”
all’ottava riga, cancellare le parole d) ed inserire la parola “c)”
alla decima riga, cancellare le parole ) ed inserire la parola “d)”
all’undicesima riga, cancellare le parole f) ed inserire la parola “e)”
a pag. 16, prima riga, cancellare le parole g) ed inserire la parola “f)”
alla terza riga, cancellare le parole h) ed inserire la parola “g)”
alla quarta riga, cancellare le parole i) ed inserire la parola “h)”
alla sesta riga, cancellare le parole j) ed inserire la parola “i)”
12) Art. 13 ¢.9 a pag. 20, prima alinea
alla seconda riga cancellare la frase “se sono ... esistenti del” e scrivere “nel”
alla terza riga dopo “indici” scrivere “ITP = IFP”
13) Art. 13 ¢.12 a pag. 20,
alla seconda riga dopo le parole “... da parte di privati” aggiungere le parole “di cui al successivo art.
20,” e dopo le parole “non consente I'utilizzo” inserire le parole “dei diritti edificatori”,
alla terza riga, dopo le parole “...aree ai fini perequativi.” aggiungere le parole “Viceversa la
realizzazione di tali servizi consente I'utilizzo al 50% della SLP realizzata ai fini perequativi.”
14) Art. 13 c.14 a pag. 20,
dopo il comma 13 aggiungere il seguente comma 14
“14. In alternativa a quanto previsto dal precedente comma 9 per le aree IA e FA & possibile
attraverso una specifica convenzione, che il proprietario rinunci all’'ICE di trasferimento e che il
comune rinunci all’acquisizione dell’area all’uso pubblico, fermo restando la sua appartenenza ai
corridoi ecologici urbani di cui alle presenti horme.”
15) art. 14 a pag. 21 ¢.5
alla seconda riga cancellare TRF
16) art. 14 a pag. 21 c.6
prima riga, cancellare le parole | per le aree di trasformazione e di rigenerazione urbana non conformate
definite dal DP e,
alla quinta riga, dopo le parole “....12 e art. 8.c.6 — NTA — PR)” aggiungere le parole “per gli
insediamenti esistenti e la SLP di differenza dell'lFP e dell’ IT per i nuovi interventi e per gli
insediamenti per attivita produttive”
17) art. 14 a pag. 21 c.6
al primo alinea, alla terza riga, dopo le parole “ .... del PS” aggiungere le parole “esterne ai P.A.”
al primo alinea, alla quinta riga, dopo le parole “ dalle aree ed edifici” aggiungere le parole “ di cui al
precedente punto a),” e dopo le parole “compresi” aggiungere le parole “nei P.A.” e cancellare le parole
in ambiti di trasformazione ATR
al primo alinea, alla ottava riga, dopo le parole “ambientale ed urbana” aggiungere le parole “e dalla
realizzazione di unita abitative funzionali alla costituzione del demanio di edilizia residenziale
sociale di cui all’art. 14.9 delle NTA - PS”
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al primo alinea dopo il capoverso ¢) aggiungere il capoverso d) “d) dall’applicazione dei criteri di
negoziazione di cui all’art.12 delle NTA — DP”

al primo alinea cancellare la denominazione del capoverso d) e aggiungere “e)”, aggiungere dopo le
parole “dal convenzionamento” le parole “del 50% della SLP residenziale” e cancellare dopo le parole
“della legge n°457/78 e s.m.i.” le parole e dalla realizzazione di unita abitative funzionali alla
costituzione del demanio di edilizia residenziale sociale

al primo alinea cancellare la denominazione del capoverso e) e aggiungere “f)”

al terzo alinea aggiungere all’inizio della riga la parola “g)” e dopo le parole “acquisendo le” aggiungere
la parola “singole”

NTA-PR

1)

2)

5)

6)

7)

Art. 4 c.3 apag.7
All'alinea “b” ultima riga, dopo le parole “gli indici sono quelli definiti dal P.A.” aggiungere le parole “fermo
restando le possibili integrazioni di legge quali quelle per il risparmio energetico”
Art. 4 c.3 apag. 8
All'ultimo periodo, aggiungere dopo le parole “Per i P.A. vigenti” le parole “nel significato di cui sopra,”
e dopo le parole ”...Permesso di Costruire o D.I.LA. 0 S.C.L.LA.” le parole “allegando la documentazione
relativa.”
Art. 5c.1 apag. 8
Al primo alinea, dopo le parole “Permesso di Costruire (PC)” aggiungere le parole “con il solo
versamento degli oneri concessori, Permesso di costruire” e dopo la parola “convenzionato”
cancellare le parole ove previsto e dopo le parole “(PCC)” aggiungere le parole “quando sono previste
cessione e/o asservimento all’'uso pubblico di aree e/o realizzazione di opere a scomputo dei
contributi concessori, o per la definizione delle caratteristiche morfologiche degli interventi e/o
per la realizzazione degli interventi di edilizia residenziale sociale (L.n 164/2014)” cancellare la
parola ed ed aggiungere le parole “e Permesso di costruire”, aggiungere dopo le parole “in deroga
(PCCD)” le parole “per il cambio di destinazione d’uso fra destinazioni principali e complementari
d’ambito e destinazioni di pubblico interesse di cui all’art.20 delle NTA - PS”
Art. 5c.2apag. 8
All'inizio del comma aggiungere le parole "Per interventi di ristrutturazione urbanistica compreso il
frazionamento a scopo edificatorio delle aree edificabili, e nei”, sempre all'inizio del comma
cancellare la parola [Nei
Art. 6 c.4 apag. 9

Dopo il comma 3 aggiungere il seguente comma “4. Sono fatte salve le previsioni dei P.A. vigenti o
approvati, nonché i permessi di costruire rilasciati e le DIA con decorrenza antecedente la data di
adozione del primo PGT, anche se difformi con gli stessi.”
Art. 8.5 c.2b a pag.13
All'ultimo alinea del paragrafo b, dopo le parole “..oltre la prima proiezione in pianta” cancellare le parole |
quando le stesse siano d’uso esclusivo e/o d’'uso comune di meno di quattro alloggi.
Art. 8 ¢.8.19 apag. 20
Alla fine della seconda riga cancellare la parola insediamenti ed inserire la parola “edifici”
Alla terza riga, dopo le parole “individuate nel” cancellare le parole titolo abilitativo ed inserire le parole
“Permesso di costruire”
Art. 10 ¢.3 apag. 28
Alla fine della seconda riga cancellare la parola L.R. ed inserire la parola “Legge”
Alla terza riga, dopo le parole “73/2010” cancellare le parole , cosi come aggiornato dal D.P.R. n°
151/2011 ed aggiungere le parole “e s.m.i.”
Art. 10 ¢.3 apag. 28
Alla terza riga dell’allinea “1.” dopo le parole “relative all'efficienza energetica” aggiungere le parole *, di
tutela dal rischio idrogeologico,”
Alla sesta riga dell’allinea“1.” dopo le parole “alcun titolo abilitativo,” cancellare le parole ma comunque
tramite CILA,

10) Art. 10 ¢.3 a pag. 28

Dopo il sottoalinea a) dell'allinea “1.” Aggiungere il seguente sottoallinea “a bis) gli interventi di
installazione delle pompe di calore aria-aria di potenza termica utile nominale inferiore a 12 KW;”

11) Art. 10 ¢.3 a pag. 28
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all'inizio dell’alinea “2” cancellare I'alinea e la seguente parte di testo “2. Nel  rispetto dei medesimi
presupposti di cui al comma 1, previa comunicazione, anche per via telematica, dell'inizio dei lavori da
parte dellinteressato allAmministrazione Comunale, possono essere eseguiti senza alcun titolo
abilitativo ma comunque tramite CILA, i seguenti interventi:
a)gli interventi di manutenzione straordinaria di cui all'articolo 3, comma 1. lettera b), ivi compresa
l'apertura di porte interne o lo spostamento di pareti interne, sempre che non riguardino le parti

strutturali dell'edificio, non comportino aumento del numero delle unita immobiliari e non implichino
incremento dei parametri urbanistici;
12) Art. 10 ¢.3 a pag. 29

allinizio del sottoalinea b) cancellare la parola b) ed inserire le parole “ e bis)” ed alla fine, dopo le
parole “a novanta giorni” aggiungere le parole “, previa comunicazione di avvio dei lavori
all’amministrazione comunale”

allinizio del sottoalinea c) cancellare la parola ¢) ed inserire le parole “ e ter)”

allinizio del sottoalinea d) cancellare la parola d) ed inserire le parole “ e quater)”

allinizio del sottoalinea d) cancellare la parola d) ed inserire le parole “ e quater)”

cancellare il sottoalinea e-bis) e-bis) le modifiche interne di carattere edilizio sulla superficie coperta dei

fabbricati adibiti ad esercizio d’impresa, ovvero le modifiche della destinazione d’uso dei locali adibiti ad
esercizio d'impresa.

13) Art. 10 c.4 apag. 30
alla terza riga cancellare “1.1.”

al sottoalinea a) seconda riga dopo “norme del PS” scrivere “esterne ai P.A.”

al sottoalinea b) - dopo “ed edifici” aggiungere “di cui al precedente punto a)”

al termine cancellare “in ambiti di trasformazione ATR” e scrivere “nei P.A.”

alla fine del sottoalinea c) cancellare la parola , ecc. ed inserire le parole “di cui all’art.14.9 delle NTA —
PS e dalla realizzazione di unita abitative funzionali alla costituzione del demanio di edilizia
residenziale sociale”

dopo il sottoalinea c) aggiungere il seguente sottoallinea “d) dall’applicazione dei criteri di
integrazione di cui all’art.12 delle NTA — DP”
allinizio del sottoalinea d) cancellare la parola d) ed inserire le parole‘e” e dopo le parole “dal
convenzionamento” aggiungere “del 50% della SLP residenziale” alla fine cancellare le parole e dalla
realizzazione di unita abitative funzionali alla costituzione del demanio di edilizia residenziale sociale
allinizio del sottoalinea e) cancellare la parola e) ed inserire le parole‘f”’
allinizio del sottoalinea f) cancellare la parola f) ed inserire le parole‘g”
14) Art. 12 c.1 a pag. 32
alla fine del sottoalinea a) inserire le parole “-interventi comportanti I'utilizzo di aree non edificate,
non pertinenziali di edifici esistenti alla data di adozione del PGT, sino al concorrere dell’indice
minimo IF = IT”
C.1.a) aggiungendo quest’ ultima alinea “- per cambio di destinazione da attivita produttive e
artigianali in atto o dismesse, a destinazione residenziale e/o destinazione ad essa
complementare sino al limite massimo di 200 mq di SLP”
15) Art. 12 ¢c.1 apag. 32 )
al sottoalinea b) alla fine del sesto rientro, dopo le parole “aventi superficie < a 1.500 m* aggiungere le
parole “ovvero sino al concorrere dell’indice massimo IF=IT cosi come definito dalle norme
d’ambito.”

alla terza alinea aggiungendo alla seconda riga dopo “dalla normativa” la frase “oltre il limite di 200 mq
di SLP”

16) Art. 12 c.1 a pag. 32

al sottoalinea d) alla fine del quarto rientro, dopo le parole “o aventi superficie > 1.501 m? cancellare le
parole ovvero sino al concorrere dell'indice massimo IF=IT cosi come definito dalle norme d’ambito in
tutti i casi ed aggiungere le parole “e la modificazione dei lotti e/o degli isolati e/o della rete delle
strade”

Si modifica al C.1.b, sesto allinea cancellando “aventi superficie < a 1500 m2” e c.1. d terza alinea
cancellando “ o aventi superficie > 1504 m2”
17) Art. 12 c.2 a pag. 33
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allinizio del comma aggiungere le parole “Nella richiesta di Permesso di Costruire Convenzionato
deve essere allegata specifica convenzione approvata dalla Giunta Comunale su delega del
Consiglio Comunale, con i contenuti di seguito elencati.”

18) Art. 15 c.4 apag. 37
al punto “c)” dopo le parole “del tipo edilizio di appartenenza” aggiungere le parole “per un massimo di
un piano in piu” e dopo le parole di integrazione edilizia di cui al successivo c.” cancellare 4 ed
aggiungere “6”

19) Art. 16 a pag. 41

al punto “Unita classificate 2.8” dopo le parole “edilizie di cui al precedente art.15” aggiungere le parole

“c.5.b”
20) Art. 17 c.4 apag. 42
alla fine del comma 4 cancellare le parole “Non € ammesso il cambio di destinazione d’'uso da esercizi
commerciali di vicinato U5 e da pubblici esercizi U11, esistenti alla data di adozione del PGT, a favore
della residenza, che comportano la perdita di spazi per unita di vicinato, esercizi pubblici, ecc.u” ed
aggiungere le parole “ll cambio di destinazione d’'uso da residenza ad esercizi commerciali di
vicinato U5 ed a pubblici esercizi U11 non genera oneri concessori né maggiore fabbisogno di
standard.”
21) Art. 20 c.1 a pag. 45
al sottoalinea “a-* all’inizio rigo “RC” dopo le parole “RC = esistente” aggiungere le parole “maggiorato
di 1/3 per le integrazioni”
22) Art. 20 c.1 a pag. 46
la prima allinea terzultima riga cancellando “e senza” e scrivendo “anche con” ed alla penultima riga
aggiungendo dopo “destinazioni d’'uso” la frase: “da attivita produttive e artigianali in atto o
dismesse, a destinazione residenziale e/o a destinazione ad essa complementare sino al limite
massimo di 200 mq di SLP”
alla seconda alinea quarta riga dopo “ad essa complementare” aggiungendo la frase “oltre il limite di
200 mq di SLP.”
al sottoalinea “c-” alla fine del terzo rientro, dopo le parole “di edifici esistenti in aree edificate” cancellare
le parole e per nuovi interventi su aree non edificate e non costituenti pertinenza di edifici esistenti
nell'unita di intervento ad indice di 0,30 m2/m2 o su aree aventi superficie > 1500 m2 ed aggiungere le
parole ‘o per nuovi interventi su aree non edificate e non costituenti pertinenza di edifici esistenti
nell’unita di intervento, e per modificazione dei lotti e/o degli isolati e/o della rete delle strade”
cancellando alla terza alinea “aventi superficie >1500 m2”
23) Art. 20 c.2 a pag. 47
alla terza riga, dopo le parole “La perequazione di cui al precedente art. 11” cancellare le parole e alle
condizioni di cui all’art. 5.7.1 NTA - DP,
24) Art. 20 c.4 apag. 47
alla fine del punto “a)” cancellare le parole cessione gratuita al Comune di Cabiate, dei sedimi relativi a
spazi pertinenziali risultanti dalle demolizioni.
alla prima riga cancellando “ esistenti al 1970” e scrivendo alla seconda riga dopo “parti d’essi” la frase
“regolarmente assentiti”;
e anteponendo alla prima allinea, la seguente “- obbligo di demolizione di rustici, superfetazioni,
fabbricati accessori o parti di esse se accorpati e/o trasferiti e/0 se non regolarmente assentiti;”
aggiungendo alla seconda allinea dopo “ di parcheggi privati” la frase “, preferibilmente interrati”.
Si integra il comma 4b a pag. 47 dopo “(edifici” aggiungendo la frase “regolarmente assentiti’.
Si modifica il comma 4 c) a pag. 47 cancellando “esistente al 1970” e scrivendo dopo “parti di essi” la
frase “regolarmente assentiti’ e anche antemponendo alla prima alinea la seguente:”- demolizione di
rustici, superfettazioni, fabbricati accessori o parti di essi non regolarmente assentiti”

25) Art. 25 ¢.1 a pag. 53

alla fine del punto “-B”, dopo le parole “unitario ed a densita predefinita” aggiungere le parole “(P.A.
vigente), individuato con doppio asterisco (**)”

26) Art. 25 ¢.1 a pag. 53
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alla fine del punto “-C”, dopo le parole “con verde privato pertinenziale” aggiungere le parole “_, a P.A.
vigente se individuati con asterisco (*)”
27) Art. 25.1 c.4 apag. 55
dopo le parole “RC = esistente” aggiungere le parole “maggiorato di 1/3 per le integrazioni”
28) Art. 25.1 ¢.5 apag. 55
alla fine del capoverso “-- Permesso di Costruire semplice” dopo le parole “indice ITT=IFP= esistente;”
aggiungere le parole “- ad indice 0,20 m*’m? per nuovi interventi su aree non edificate”
alla fine del punto “-b” del capoverso “- Permesso di Costruire convenzionato” dopo le parole “di cui al
successivo art.” cancellare 20.4 ed aggiungere “25.4”
alla punto “-¢” del capoverso “- Permesso di Costruire convenzionato” dopo le parole “ad indice”
cancellare 0,20 ed aggiungere “0,30” , e dopo le parole “m°/m® aggiungere le parole “per nuovi
interventi su aree non edificate”
alla punto “-b” del capoverso “- Piano Attuativo” cancellare le parole b - ad indice di 0,30 m2/m2
prima e seconda riga cancellando “0 su aree aventi superficie > 1500 m2”
29) Art. 25.1 ¢.5 apag. 56 ) ‘
alla terza riga, dopo le parole “o su aree aventi superficie > 1500 m® aggiungere le parole ‘e per
modificazione dei lotti e/o degli isolati e/o della rete delle strade.”
30) Art. 25.1 ¢.8 apag. 56
alla settima riga dopo le parole “Per gli insediamenti BC” aggiungere le parole “individuati con doppio
asterisco,”
alla nona riga dopo le parole “Il borgo residenziale;” aggiungere le parole “per gli insediamenti BC
individuati con un solo asterisco valgono le prescrizioni di cui al precedente art. 4.3 e di cui al
presente articolo e gli insediamenti di cui all’”
30) Art. 25.1 ¢.8 apag. 57
alla settima riga, dopo le parole “successivo art.” cancellare 20.4 ed inserire “25.4”
alla nona riga, dopo le parole “per le integrazioni di cui all'art.” cancellare 20.4 ed inserire “25.4”
31) Art. 25.2 ¢c.6 apag. 58
alla settima riga, dopo le parole “e maggiore di 0,14 m?m?; RC =" cancellare 20% ed aggiungere le
parole “esistente maggiorato di 1/3 per le integrazioni”
31) Art. 25.2 ¢.7 a pag. 58
dopo la quinta riga aggiungere le parole “- ad indice IT=0,20 m2/m2 per nuovi interventi su aree non
edificate”
32) Art. 25.2 ¢.7 apag. 58
alla dodicesima riga, dopo le parole “di cui all’Art.” cancellare [20.4 ed aggiungere “25.4”
alla sedicesima riga, dopo le parole “di cui al successivo art.” cancellare 20.4 ed aggiungere “25.4”
alla diciassettesima riga, dopo le parole “ad indice IT=" cancellare 10,20 ed aggiungere “0,30” e dopo le
parole “m*m? “ aggiungere le parole “per nuovi interventi su aree non edificate”
all'inizio della ventiduesima riga cancellare le parole ad indice IT=0,30 m*/m?
alla fine della ventitreesima riga, dopo le parole “nell’unita di intervento” aggiungere le parole “e per
modificazione dei lotti e/o degli isolati e/o della rete delle strade”
32) Art. 25.4 ¢.7 apag. 60
alla sesta pagina, dopo le parole “C3 e BC nel rispetto” cancellare le parole dei soli indici ed inserire le
parole “del solo indice” e dopo le parole “di altezza” cancellare le parole e superficie coperta
alla settima riga dopo le parole “di cui al precedente art. 8” aggiungere le parole “con un incremento di
1/3 del RC esistente e/o di ambito”
33) Art. 25.4 a pag. 61
al c.2 punto 3) correggere la parola “maggiorata” in maggiorate cancellando a ed inserendo la “e”
al c.3, alla quinta riga dopo le parole “condizioni premiali di cui” cancellare le parole allart. ed
aggiungere le parole “al precedente art.”
alla sesta riga, dopo le parole “per la perequazione” cancellare le parole di cui allART.5.7.1. delle NTA
—-DP
alla penultima riga, dopo le parole “coperta di un” cancellare la parola quinto ed inserire la parola
“terzo”
34) Art. 25.4 a pag. 62
alla sesta riga, dopo le parole “coperta di un” cancellare la parola quinto ed inserire la parola “terzo”
35) Art. 26 ¢.3 a pag. 63
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alla terza riga, dopo le parole “di cui al successivo art.26.4” aggiungere le parole “e per il cambio di
destinazione degli ambiti APC.i e APC.r quando consentito dalle norme d’ambito,”
alla prima riga, dopo le parole “IT previsti per le singole norme” aggiungere le parole “e per il cambio di
destinazione degli ambiti APC.t”
cancellando la frase “e gli ampliamenti ... degli ambiti ABC t” e scrivendo a pag. 62 c.3, terza riga dopo
“dalle norme d’ambito” la frase “e gli ampliamenti ad esaurimento degli indici IT previsti dalle
singole norme d’ambito.”
36) Art. 26 c.4 a pag. 63
alla ottava riga cancellare la parola ciene ed inserire la parola “viene”
37) Art. 26.2 ¢.3 apag. 65
alla quinta riga, dopo le parole “RC = 50%” aggiungere le parole “maggiorato di 1/3 per le
integrazioni”
alla undicesima riga, dopo le parole “0,30 m*m?® a” aggiungere “PCC o” e dopo le parole “P.A."
aggiungere “per lotti >1.500 m2 e per modificazione dei lotti e/o degli isolati e/o della rete delle
strade”
38) Art. 26.3 ¢.3 a pag. 66
alla sesta riga, dopo le parole “RC = 50%” aggiungere le parole “maggiorato di 1/3 per le integrazioni”
39) Art. 26.4 a pag. 67
alla quarta riga aggiungere dopo le parole “dagli indici di ambito” le parole “e di 1/3 del RC esistente”
39) Art. 26.4 a pag. 68
alla quinta riga, dopo le parole “le integrazioni utilizzate” aggiungere le parole “e di 1/3 del RC esistente”
40) Art. 27 c.2 a pag. 68
alla sesta riga, dopo le parole “autorizzato I'incremento” aggiungere le parole “di 1/3”
41) Art. 40 c. 2 a pag. 81
alla quarta riga, dopo le parole “di cui al precedente art” cancellare . 20.3 ed aggiungere “25.4"

Controdeduzione: L’osservazione viene accolta integrando:

- GENERALE

- l'art. 25.4.a delle NTA — PR a pag.60 aggiungendo dopo “art. 8” la frase
“con un incremento di 1/3 del RC esistente e/o di ambito”;
- l'art.25.4.c.4 a pag. 62 cancellando “quinto” e scrivendo “terzo”

- L’art. 5 NTA — PR a pag. 8 al primo alinea, dopo le parole “Permesso di
Costruire (PC)” aggiungere le parole “con il solo versamento degli oneri
concessori, Permesso di costruire” e dopo la parola “convenzionato”
cancellare le parole ove previsto e dopo le parole “(PCC)” aggiungere le
parole “quando sono previste cessione e/o asservimento all’'uso
pubblico di aree e/o realizzazione di opere a scomputo dei contributi
concessori, o per la definizione delle caratteristiche morfologiche degli
interventi e/o per la realizzazione degli interventi di edilizia residenziale
sociale (L.n 164/2014)” cancellare la parola ed ed aggiungere le parole “e
Permesso di costruire”, aggiungere dopo le parole “in deroga (PCCD)” le
parole “per il cambio di destinazione d’uso fra destinazioni principali e
complementari d’ambito e destinazioni di pubblico interesse di cui
all’art.20 delle NTA — PS”

- lart. 20 c.1b a pag. 46 viene modificato:

- alla prima alinea, dopo “senza cambio di destinazione d’'uso” scrivere “e
per nuovi interventi su aree non edificate e non costituenti pertinenza
di edifici esistenti, ad indice 0,20 m*m? e per il completamento degli
insediamenti ad indice inferiore a 0,20 m¥m?
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- alla seconda alinea quarta riga dopo “ad essa complementare” si aggiunge
la frase “come previsto dallo stesso art.12c.1b” e all'ultima riga si
cancella “0,20” e si scrive “0,30 m*m? e per il completamento degli
insediamenti ad indice inferiore a 0,30 m*m?®’

- all'alinea “- a P.A. ...” dopo le parole “di edifici esistenti in aree edificate” si
cancellano le parole e per nuovi interventi su aree non edificate e non
costituenti pertinenza di edifici esistenti nell’'unita di intervento ad indice di
0,30 m2/m2 o su aree aventi superficie > 1500 m* e si aggiungono le
parole “o per nuovi interventi su aree non edificate e non costituenti
pertinenza di edifici esistenti nell’unita di intervento, e per
modificazione dei lotti e/o degli isolati e/o della rete delle strade”

- L’art. 26 ¢.3 a pag. 62 viene modificato
- alla terza riga, dopo le parole “di cui al successivo art.26.4” aggiungendo le

parole “e per il cambio di destinazione degli ambiti APC.i, APC.t e

APC.r quando consentito dalle norme d’ambito,”

- scrivendo a pag. 62 c¢.3, terza riga dopo “dalle norme d’ambito” la frase “e
gli ampliamenti ad esaurimento degli indici IT previsti dalle singole
norme d’ambito.”

- cancellando a pag.63, seconda e terza riga, la frase “e gli ampliamenti ...
degli ambiti APC t”

- L'art. 25.1 ¢.5 a pag. 55 viene modificato aggiungendo al
- Permesso di Costruire semplice la seguente alinea:

“. ad indice 0,20 m?>m? per nuovi interventi su aree non edificate e per
il completamento degli insediamenti esistenti ad indice inferiore a
0,20 m*/m®”

- Permesso di Costruire convenzionato alla fattispecie ¢, cancellando “0,20”
e scrivendo “0,30” e aggiungendo “per nuovi interventi su aree non
edificate e per il completamento degli insediamenti esistenti ad
indice inferiore a 0,30 m*>m?”

- Piano attuativo a pagg.55-56 cancellando alla fattispecie b le alinea “- ad
indice di 0,30 m*m?®” e “- per nuovi interventi ... o su aree aventi superficie
> 1500 m*" e scrivendo “- per modificazione dei lotti e/o degli isolati
e/o della rete stradale”.

- L'Art. 17 c.4 a pag. 42 viene modificato alla fine del comma 4 cancellando le
parole “Non & ammesso il cambio di destinazione d'uso da esercizi
commerciali di vicinato U5 e da pubblici esercizi U11, esistenti alla data di
adozione del PGT, a favore della residenza, che comportano la perdita di
spazi per unita di vicinato, esercizi pubblici, ecc.u” ed aggiungendo le parole
“I cambio di destinazione d’uso da residenza ad esercizi commerciali
di vicinato U5 ed a pubblici esercizi U11 non genera oneri concessori
né maggiore fabbisogno di standard.”

- L’Art. 20 c.4 a pag. 47 viene modificato
- alla fine del punto “a)” cancellando le parole cessione gratuita al Comune

di Cabiate, dei sedimi relativi a spazi pertinenziali risultanti dalle
demolizioni.
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- PUNTUALE:

NTA-DP
1) art.5c.7.1 pag.8

- alla prima riga cancellando “ esistenti al 1970” e scrivendo alla seconda
riga dopo “parti d’essi” la frase “regolarmente assentiti”; e anteponendo
alla prima allinea, la seguente “- obbligo di demolizione di rustici,
supetrfetazioni, fabbricati accessori o parti di esse se accorpati e/o
trasferiti e/o0 se non regolarmente assentiti;” aggiungendo alla
seconda allinea dopo “ di parcheggi privati” la frase “, preferibilmente
interrati”.

- integrando il comma 4b a pag. 47 dopo “(edifici” aggiungendo la frase
“regolarmente assentiti”.

- modificando il comma 4 c¢) a pag. 47 cancellando “esistente al 1970” e
scrivendo dopo “parti di essi” la frase “regolarmente assentiti’ e anche
anteponendo alla prima alinea la seguente:- demolizione di rustici,
superfetazioni, fabbricati accessori o parti di essi non regolarmente
assentiti”

- L'Art. 25 c.1 a pag. 53 viene modificato

- alla fine del punto “-BC”, dopo le parole “unitario ed a densita predefinita”
aggiungere le parole “(P.A. vigente), individuato con doppio asterisco
(**)17

- alla fine del punto “-C”, dopo le parole “con verde privato pertinenziale”
aggiungere le parole “, a P.A. vigente se individuati con asterisco (*)’

- L’allegato C delle NTA — DP viene integrato nel N.B. a pag. 29 in calce alla

prima pagina dell’allegato, aggiungendo dopo le parole”.. . ED ELABORATI
GRAFICI).” la frase:” LE PERCENTUALI DI DESTINAZIONI AMMESSE NEI
VARI ATR, SI DEVONO INTENDERE COME VALORI MASSIMI E MINIMI
UTILIZZATI PER IL CALCOLO DELLA CAPACITA’ INSEDIATIVA DI
P.G.T. E DEL FABBISOGNO DELLO STANDARD.

IN PARTICOLARE LA PERCENTUALE DEL 30% PER ALTRE
DESTINAZIONI POTRA ESSERE ELEVATA FINO AL 100% DELLA SLP
DI PROGETTO, VERIFICANDO IL NUOVO FABBISOGNO DI
STANDARD.”

- alla seconda riga della pag.8 ed alla prima riga del ¢.7.1 si cancella “50” e si scrive “40”

- prima alinea al punto

a) seconda riga dopo “del PS” si aggiunge “esterne ai P.A.”
b) - dopo “ed edifici” si aggiunge “di cui al precedente punto a)”
- al termine si cancella “in ambiti di trasformazione ATR” e si scrive “nei P.A.”
c) terza riga si cancella “del” e si scrive “delle NTA -~
e) sicancella “50” e si scrive “40”

- seconda alinea al punto

g) si cancella la frase “dalle premialita ... Tab 1” e si scrive “acquisendo le singole IPE di cui alla
Tabella 1 del successivo c.9,”

2) art.5c.9 pag.9

- altitolo della tabella 1 dopo “Applicazione” si aggiunge “esemplificativa”
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allinterno della tabella 1 alla prima riga dopo le parole “certificazione energetica” si cancella in
classe A
al c.13 dell’art.5 a pag.10 ed al comma 6 dell’art.10 a pag.15 si cancella “60” e si scrive “40”

3) Allegato C

nel N.B. a pag.29 in calce alla prima pagina dell’allegato, dopo le parole”.. . ED ELABORATI
GRAFICI).” Si aggiunge la frase:” LE PERCENTUALI DI DESTINAZIONI AMMESSE NEI VARI
ATR, SI DEVONO INTENDERE COME VALORI MASSIMI E MINIMI UTILIZZATI PER IL
CALCOLO DELLA CAPACITA’ INSEDIATIVA DI P.G.T. E DEL FABBISOGNO DELLO
STANDARD. IN PARTICOLARE LA PERCENTUALE DEL 30% PER ALTRE DESTINAZIONI
POTRA ESSERE ELEVATA FINO AL 100% DELLA SLP DI PROGETTO, VERIFICANDO IL
NUOVO FABBISOGNO DI STANDARD.”

Dopo la frase “..A V.A.S. DEL NUOVO SCHEMA” a pag. 29 si cancella la parola “QUALORA “ e si
aggiunge la parola “SOLO SE”

Dopo le parole “.... ALLA SUPERIFCIE FONDIARIA” si aggiunge “INTESA QUEST’ULTIMA COME
AREA DI GALLEGGIAMENTO.” e si cancellano le parole “LE PERCENTUALI DI DESTINAZIONI
AMMESSE, SI DEVONO INTENDERE COME VALORI MASSIMI E MINIMI UTILIZZATI PER IL
CALCOLO DELLA CAPACITA’ INSEDIATIVA DI P.G.T. E DEL FABBISOGNO DELLO
STANDARD.”

4) Allegato C

in calce alla tabella di pagina 34 si inserisce la seguente frase “RIDUZIONE DEL CONSUMO DI
SUOLO”, ed in corrispondenza della colonna ST si aggiunge il testo “Tot. ST 48.654,00 mq” in
corrispondenza della colonna AFA si aggiunge il testo :

“Tot. AFA 16.034,00 mq = 32,95 % >22,01% percentuale di riduzione del consumo di suolo per
la residenza fissata per la Provincia di Como”

5) Allegato C

nelle tabelle da pagina 35 a pagina 44, nella legenda, dopo il testo: “SUPERFICIE FONDIARIA SF
DELL’ATR?” si inserisce il testo “(= AREA DI GALLEGGIAMENTO)”, sempre nella legenda, dopo il
testo “ *destinazioni ammesse a di cui allart. 10.a.4 — NTA — DP” si inserisce il testo: ” le
percentuali ammesse si devono intendere come valori massimi e minimi. In particolare la
percentuale per altre destinazioni potra essere elevata a esaurimento della SLP di progetto a
condizione che venga verificato il nuovo fabbisogno di standard.”

Si integrano le schede (da ATR 01 a ATR 10) con l'aggiunta di questo “NB: I'ITP é Iindice
territoriale minimo (di pertinenza) mentre I'IT & l'indice territoriale di progetto massimo
assegnato all’intervento.”

6) Allegato D

AR n.3 a pag.69, alla terza riga dopo “... - Ambiti B di completamento” si aggiunge “ e Ambiti BC
individuati con doppio asterisco (**)”

- AR N.3 pag.70 dopo la prima riga si aggiunge la seguente riga:

“Art. 25.1 — Ambiti BC individuati con asterisco (*)”
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NTA -PS
1) Art. 5c.11 apag. 9

prima riga, dopo le parole “... 'opportunita di cessione di” si aggiunge la parola “altre”
seconda riga, dopo le parole “...0 ad integrazione di quelle SR” si aggiunge “gia individuate dal
PGT.”

2) Art. 5c.15apag. 9
seconda e terza riga, dopo le parole “...soggetta a trascrizione, per” si aggiungono le parole “queste ed
eventuali altre” e si cancellano le parole le seguenti
al terzo rigo dopo la parola “funzioni” si aggiungono le parole “di cui al successivo art. 20”

3) Art. 7 c.1 apag. 10
terzo rigo, dopo le parole “...non devono essere inferiori a m.” si cancellano le parole 2,50 x 5,00. e si
aggiunge “2,00 x 5,00 in parallelo alla strada e 2,30 x 5,00 nel caso di parcheggi a pettine (D.M.
6792/2001)”

4) Art. 8 c.1 apag. 11
secondo rigo, dopo le parole “..ad esclusione del comma” si aggiungono le lettere “, b) e ¢)”

5) Art. 9 c.3 a pag. 13
terzo rigo, dopo le parole” ... comprensiva del verde aderente” si aggiungono le parole “(V1) di almeno
3,00 m*”’
sesto rigo, dopo le parole ” ... comprensiva del verde aderente” si aggiungono le parole “(V1) di almeno
3,00 m*”’
nono rigo, si cancella SLP e si scrive “SF”
nono rigo, dopo le parole” ... comprensiva del verde aderente” si aggiungono le parole “(V1) di almeno
3,00 m*”
undicesimo rigo, si cancella e di SF e dopo le parole” ... comprensiva del verde aderente” si aggiungono
le parole “(V1) di almeno 3,00 m*”

6) Art. 9 c.4 apag. 14

decimo rigo, dopo le parole “- P2 = 5% della” si cancellano le parole SLP o di
undicesimo rigo, dopo le parole “- U = 5% della” si cancellano le parole SLP o

7) Art. 9 c.7 apag. 14
quarto rigo, dopo le parole “...Comune anche delle aree eccedenti” si cancellano le parole , ponendo
a carico del Comune gli e si aggiungono dopo il punto “. GIi”
quinto rigo, dopo le parole “della loro sistemazione” si cancella ed e si scrivono le parole “ e della
loro”, e dopo le parole “...oneri della loro sistemazione ed attrezzatura per gli usi pubblici,” si
cancellano le parole oppure realizzando le stessa a scomputo dei contributi sul costo di costruzione. e
si aggiungono le parole “sono attribuiti ai privati a scomputo totale o parziale degli oneri di
urbanizzazione.”

8) Art. 10 c.2 a pag. 15
terzo rigo, dopo le parole “...di sistemi di raccolta dell'acqua piovana” si cancellano le parole e di
immissione e si aggiunge “da convogliare”;
dopo le parole “nella fognatura pubblica” si aggiunge “in conformita alle prescrizioni dell’ ente
gestore.”

9) Art. 10 c.5a pag. 15
secondo rigo, dopo le parole “ ..... sistemate a verde,” si cancellano le parole che non raggiungono la
superficie minima di m® 50,00 e si aggiungono le parole “interne alla sezione stradale e/o agli spazi di
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parcheggio” e dopo le parole “nonché le fasce” si aggiungono le parole “di rispetto del” e si cancellano
le parole fino a una profondita di m 10,00 lungo
al quarto rigo, dopo la parola “secondarie e “ si aggiunge “del”
10) Art. 10 c.7 apag. 15
alla seconda riga, dopo le parole ”... e cedute al Comune” si aggiungono le parole “ e/0 convenzionate”
11) Art. 11 c.1
- a pag. 15 alla prima riga si cancella “€” ed alla seconda riga si scrive dopo “25,00 m
di cui alle fattispecie seguentic, d, f, g, h”
- a pag. 16 dopo la fattispecie “j” si scrive la seguente ulteriore fattispecie:
“l) Si cambia la destinazione da attivita produttive in atto e artigianali in atto o dismesse, a
destinazione residenziale e/o a destinazione ad essa complementare sino al limite massimo di
200 m*di SLP.”
12) Art. 13 ¢.9 a pag. 20, prima alinea
alla seconda riga si cancella la frase “se sono ... esistenti del” e si scrive “nel”
alla terza riga dopo “indici” si scrive “ITP = IFP”
13) Art. 13 ¢.12 a pag. 20,
alla seconda riga dopo le parole “... da parte di privati” si aggiungono le parole “di cui al successivo art.
20,” e dopo le parole “non consente I'utilizzo” si inseriscono le parole “dei diritti edificatori”,
alla terza riga, dopo le parole “...aree ai fini perequativi.” si aggiungono le parole “Viceversa la
realizzazione di tali servizi consente I'utilizzo al 50% della SLP realizzata ai fini perequativi.”
14) Art. 13 c.14 a pag. 20,
dopo il comma 13 si aggiunge il seguente comma 14
“14. In alternativa a quanto previsto dal precedente comma 9 per le aree IA e AFA é possibile che il
proprietario rinunci all’'ICE di trasferimento e che il comune rinunci all’acquisizione dell’area
alluso pubblico, fermo restando la sua appartenenza ai corridoi ecologici urbani di cui alle
presenti norme.”
15) art. 14 a pag. 21 ¢.5
alla seconda riga si cancella TRF
16) art. 14 ¢.6 a pag. 21
prima riga, si cancellano le parole
conformate definite dal DP e,”
alla quinta riga, dopo le parole “....12 e art. 8.c.6 — NTA — PR)” si aggiungono le parole “per gli
insediamenti esistenti e la SLP di differenza dell'lFP e dell’ IT per i nuovi interventi e per gli
insediamenti per attivita produttive”
17) art. 14 ¢.6 a pag. 21
al primo alinea alla seconda riga si cancella “50” e si scrive “40” come pure all’'ultima riga della pag.21
al primo alinea alla terza riga, dopo le parole “ .... del PS” si aggiungono le parole “esterne ai P.A.”
al primo alinea, alla quinta riga, dopo le parole “ dalle aree ed edifici” si aggiungono le parole “ di cui al
precedente punto a),” e dopo le parole “compresi” si aggiungono le parole “nei P.A.” e si cancellano le
parole in ambiti di trasformazione ATR
al primo alinea, alla ottava riga, dopo le parole “ambientale ed urbana” si aggiungono le parole “e dalla
realizzazione di unita abitative funzionali alla costituzione del demanio di edilizia residenziale
sociale di cui all’art. 14.9 delle NTA - PS”
al primo alinea dopo il capoverso ¢) si aggiunge il capoverso “d) dall’applicazione dei criteri di
negoziazione di cui all’art.12 delle NTA - DP”

2" |a frase “nei casi

, per le aree di trasformazione e di rigenerazione urbana non
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al primo alinea si cancella la denominazione del capoverso d) e si aggiunge “e)”, si aggiungono dopo le
parole “dal convenzionamento” le parole “del 40% della SLP residenziale” e si cancellano dopo le
parole “della legge n°457/78 e s.m.i.” le parole e dalla realizzazione di unita abitative funzionali alla
costituzione del demanio di edilizia residenziale sociale

al primo alinea si cancella la denominazione del capoverso €) e si aggiunge “f)”

al terzo alinea aggiungere all’inizio della riga la parola “g)” e dopo le parole “acquisendo le” si aggiunge
la parola “singole”

NTA-PR

1)

5)

6)

7)

8)

Art. 4c.3apag.7

All'alinea “b” ultima riga, dopo le parole “gli indici sono quelli definiti dal P.A.” si aggiungono le parole
“fermo restando le possibili integrazioni di legge quali quelle per il risparmio energetico”

Art. 4 c.3 apag. 8

All'ultimo periodo, si aggiungono dopo le parole “Per i P.A. vigenti” le parole “nel significato di cui
sopra,” e dopo le parole ”...Permesso di Costruire o D.ILA. o S.C.LA.” le parole *“allegando la
documentazione relativa.”

Art. 5c.1 apag. 8

Al primo alinea, dopo le parole “Permesso di Costruire (PC)” si aggiungono le parole “con il solo
versamento degli oneri concessori, Permesso di costruire” e dopo la parola “convenzionato” si
cancellano le parole ove previsto e dopo le parole “(PCC)” si aggiungono le parole “quando sono
previste cessione e/o asservimento all’'uso pubblico di aree e/o realizzazione di opere a scomputo
dei contributi concessori, o per la definizione delle caratteristiche morfologiche degli interventi
e/o per la realizzazione degli interventi di edilizia residenziale sociale (L.n 164/2014)” si cancella la
parola ed e si aggiungono le parole “e Permesso di costruire”, si aggiungono dopo le parole “in deroga
(PCCD)” le parole “per il cambio di destinazione d’uso fra destinazioni principali e complementari
d’ambito e destinazioni di pubblico interesse di cui all’art.20 delle NTA - PS”

Art. 5c.2apag. 8

All'inizio del comma si aggiungono le parole "Per interventi di ristrutturazione urbanistica compreso il
frazionamento a scopo edificatorio delle aree edificabili, e nei’, sempre allinizio del comma si
cancella la parola 'Nei

Art. 6 c.4 apag. 9

Dopo il comma 3 si aggiunge il seguente comma “4. Sono fatte salve le previsioni dei P.A. vigenti o
approvati, nonché i permessi di costruire rilasciati e/o altro titolo abilitativo edilizio con
decorrenza antecedente la data di adozione del primo PGT, anche se difformi con gli stessi.”

Art. 8.5 c.2b a pag.13

All'ultimo alinea del paragrafo b, dopo le parole “..oltre la prima proiezione in pianta” si cancellano le
parole , quando le stesse siano d’uso esclusivo e/o d’'uso comune di meno di quattro alloggi.

Art. 8 ¢.8.19 apag. 20

Alla fine della seconda riga si cancella la parola insediamenti e si inserisce la parola “edifici”

Alla terza riga, dopo le parole “individuate nel” si cancellano le parole titolo abilitativo e si inseriscono le
parole “Permesso di costruire”

Art. 10 ¢.3 a pag. 28

Alla fine della seconda riga si cancella la parola L.R. e si inserisce la parola “Legge”
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Alla terza riga, dopo le parole “73/2010” si cancellano le parole , cosi come aggiornato dal D.P.R. n°¢
151/2011 e si aggiungono le parole “e s.m.i.”
9) Art. 10 ¢.3 apag. 28

Alla terza riga dell’allinea “1.” dopo le parole “relative all'efficienza energetica” si aggiungono le parole
di tutela dal rischio idrogeologico,”

Alla sesta riga dellallinea“1.” dopo le parole “alcun titolo abilitativo,” si cancellano le parole ma
comunque tramite CILA,
10) Art. 10 ¢.3 a pag. 28

Dopo il sottoalinea a) dell’allinea “1.” si aggiunge il seguente sottoallinea “a bis) gli interventi di
installazione delle pompe di calore aria-aria di potenza termica utile nominale inferiore a 12 KW;”
11) Art. 10 ¢.3 a pag. 28
allinizio dell’alinea “2” si cancella I'alinea e la seguente parte di testo “2.Nel rispetto dei medesimi
presupposti di cui al comma 1, previa comunicazione, anche per via telematica, dell'inizio dei lavori da
parte dell'interessato alllAmministrazione Comunale, possono essere eseguiti senza alcun titolo
abilitativo ma comunque tramite CILA, i seguenti interventi:
a) gli interventi di manutenzione straordinaria di cui all'articolo 3, comma 1. lettera b), ivi compresa
I'apertura di porte interne o lo spostamento di pareti interne, sempre che non riguardino le parti
strutturali dell'edificio, non comportino aumento del numero delle unita immobiliari e non implichino
incremento dei parametri urbanistici;
12) Art. 10 ¢.3 a pag. 29
allinizio del sottoalinea b) si cancella la parola b) e si inseriscono le parole “ e bis)” ed alla fine, dopo le

parole “a novanta giorni” si aggiungono le parole “, previa comunicazione di avvio dei lavori
allamministrazione comunale”

allinizio del sottoalinea c) si cancella la parola ¢) e si inseriscono le parole “ e ter)”

allinizio del sottoalinea d) si cancella la parola d) e si inseriscono le parole “ e quater)”

all'inizio del sottoalinea d) si cancella la parola d) e si inseriscono le parole “ e quater)”

si cancella il sottoalinea e-bis) e-bis) le modifiche interne di carattere edilizio sulla superficie coperta dei

fabbricati adibiti ad esercizio d'impresa, ovvero le modifiche della destinazione d’uso dei locali adibiti ad
esercizio d'impresa.

13) Art. 10 c.4 a pag. 30
alla terza riga si cancella “1.1.”
al sottoalinea a) seconda riga dopo “norme del PS” si scrive “esterne ai P.A.”
al sottoalinea b) - dopo “ed edifici” si aggiunge “di cui al precedente punto a)”
al termine si cancella “in ambiti di trasformazione ATR” e si scrive “nei P.A.”
alla fine del sottoalinea c) si cancella la parola , ecc. e si inseriscono le parole “di cui all’art.14.9 delle
NTA - PS e dalla realizzazione di unita abitative funzionali alla costituzione del demanio di edilizia
residenziale sociale”
dopo il sottoalinea c¢) si aggiunge il seguente sottoallinea “d) dall’applicazione dei criteri di
integrazione di cui all’art.12 delle NTA — DP”
allinizio del sottoalinea d) si cancella la parola d) e si inserisce la parola “e” e dopo le parole “dal
convenzionamento” si aggiunge “del 40% della SLP residenziale” alla fine si cancellano le parole e

dalla realizzazione di unita abitative funzionali alla costituzione del demanio di edilizia residenziale
sociale

allinizio del sottoalinea e) si cancella la parola ) e si inserisce le parole“f”
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all'inizio del sottoalinea f) si cancella la parola f) e si inserisce le parole“g”

14) Art. 12 c.1 a pag. 32
alla fine del sottoalinea a) si inseriscono le parole “-interventi comportanti I'utilizzo di aree non
edificate, non pertinenziali di edifici esistenti alla data di adozione del PGT, sino al concorrere
dell'indice minimo IF = IT 0,20 m*m®”

15) Art. 12 c.1 a pag. 32

al sottoalinea b) alla fine del sesto rientro, si cancellano le parole “aventi superficie < a 1.500 m

scrive “ovvero sino al concorrere dell’indice massimo IF=IT 0,30 m?/m®

dopo la terza alinea, aggiungere la seguente:

“- per cambio di destinazione da attivita produttive e artigianali in atto o dismesse, a destinazione
residenziale e/o a destinazione ad essa complementare, con cessione delle aree per servizi U
oltre tale limite di cambio di 200 m? di SLP.”

16) Art. 12 c.1 a pag. 32

al sottoalinea d) alla fine del quarto rientro, si cancellano le parole “0 aventi superficie > 1.501 m? ovvero

sino al concorrere dell'indice massimo IF=IT cosi come definito dalle norme d’ambito in tutti i casi” e si

aggiungono le parole “e la modificazione dei lotti e/o degli isolati e/o della rete delle strade”
17) Art. 12 ¢.2 a pag. 33

all’inizio del comma si aggiungono le parole “Nella richiesta di Permesso di Costruire Convenzionato

deve essere allegata specifica convenzione approvata dalla Giunta Comunale, con i contenuti di

seguito elencati.”

18) Art. 15c.4 apag. 37

al punto “c)” dopo le parole “del tipo edilizio di appartenenza” si aggiungono le parole “per un massimo

di un piano in piu” e dopo le parole” di integrazione edilizia di cui al successivo c.” si cancella 4 e si

aggiunge “6”

19) Art. 16 a pag. 41
al punto “Unita classificate 2.8” dopo le parole “edilizie di cui al precedente art.15” si aggiungono le parole
“c.5.b”
20) Art. 17 c.4 a pag. 42
alla fine del comma 4 si cancellano le parole “Non € ammesso il cambio di destinazione d’'uso da
esercizi commerciali di vicinato U5 e da pubblici esercizi U11, esistenti alla data di adozione del PGT, a
favore della residenza, che comportano la perdita di spazi per unita di vicinato, esercizi pubblici, ecc.u”
e si aggiungono le parole “ll cambio di destinazione d’'uso da residenza ad esercizi commerciali di
vicinato U5 ed a pubblici esercizi U11 non genera oneri concessori né maggiore fabbisogno di
standard.”
21) Art. 20 c.1 a pag. 45
al sottoalinea “a-* all'inizio rigo “RC” dopo le parole “RC = esistente” si aggiungono le parole
“maggiorato di 1/3 per le integrazioni”
22) Art. 20 c.1b a pag. 46
alla prima alinea, dopo “senza cambio di destinazione d’'uso” scrivere “e per nuovi interventi su aree
non edificate e non costituenti pertinenza di edifici esistenti, ad indice 0,20 m¥m® e per il
completamento degli insediamenti ad indice inferiore a 0,20 m¥m?’
alla seconda alinea quarta riga dopo “ad essa complementare” si aggiunge la frase “come previsto
dallo stesso art.12c.1b” e allultima riga si cancella “0,20” e si scrive “0,30 m®m° e per il
completamento degli insediamenti ad indice inferiore a 0,30 m*¥m?®’

25 e Si
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23)

24)

25)

26)

27)

28)

allalinea “- a P.A. ...” dopo le parole “di edifici esistenti in aree edificate” si cancellano le parole e per
nuovi interventi su aree non edificate e non costituenti pertinenza di edifici esistenti nell’'unita di
intervento ad indice di 0,30 m2/m2 o su aree aventi superficie > 1500 m’ e si aggiungono le parole “e
per modificazione dei lotti e/o degli isolati e/o della rete delle strade”
Art. 20 c.2 apag. 47
Alla terza riga, dopo le parole “La perequazione di cui al precedente art. 11” si cancellano le parole e
alle condizioni di cui all’art. 5.7.1 NTA — DP,
Alla quarta riga si cancella “50” e si scrive “40”
All'ultima riga del comma 2 cancellare la frase “e per i nuovi interventi sulla SLP di differenza dell'IFP =
0,20 m?/m? e dell'IT = 0,30 m*m®.”
Art. 20 c.4 apag. 47
alla fine del punto “a)” si cancellano le parole cessione gratuita al Comune di Cabiate, dei sedimi relativi
a spazi pertinenziali risultanti dalle demolizioni.
alla prima riga si cancella “ esistenti al 1970” e si scrive alla seconda riga dopo “parti d’essi” la frase
“regolarmente assentiti”;
si antepone alla prima allinea, la seguente “- obbligo di demolizione di rustici, superfetazioni,
fabbricati accessori o parti di esse se accorpati e/o trasferiti /0 se non regolarmente assentiti;”
aggiungendo alla seconda allinea dopo “ di parcheggi privati” la frase “, preferibilmente interrati”.
Si integra il comma 4b a pag. 47 dopo “(edifici” aggiungendo la frase “regolarmente assentiti”.
Si modifica il comma 4 c) a pag. 47 cancellando “esistente al 1970” e scrivendo dopo “parti di essi” la
frase “regolarmente assentiti” e anche anteponendo alla prima alinea la seguente:’- demolizione di
rustici, superfetazioni, fabbricati accessori o parti di essi hon regolarmente assentiti’
Art. 25 c.1 apag. 53
alla fine del punto “-BC”, dopo le parole “unitario ed a densita predefinita” si aggiungono le parole “(P.A.
vigente), individuato con doppio asterisco (**)”
Art. 25 c.1 apag. 53
alla fine del punto “-C”, dopo le parole “con verde privato pertinenziale” si aggiungono le parole “, a P.A.
vigente se individuati con asterisco (*)”
Art. 25.1 c.4 apag. 55
dopo le parole “RC = esistente” si aggiungono le parole “maggiorato di 1/3 per le integrazioni”
Art. 25.1 ¢.5 apag. 55
alla fine del capoverso “- Permesso di Costruire semplice” dopo le parole “indice ITT=IFP= esistente;” si
aggiungono le parole “- ad indice 0,20 m?/m? per nuovi interventi su aree non edificate e per il
completamento degli insediamenti esistenti ad indice inferiore a 0,20 m*m?
alla fine del punto “-b” del capoverso “- Permesso di Costruire convenzionato” dopo le parole “di cui al
successivo art.” si cancella 20.4 e si scrive “25.4”
alla punto “-c” del capoverso “- Permesso di Costruire convenzionato” dopo le parole “ad indice” si
cancella 0,20 e si scrive “0,30" , e dopo le parole “m*m?” si aggiungono le parole “per nuovi interventi
su aree non edificate e per il completamento degli insediamenti esistenti ad indice inferiore a 0,30
m?/m?

al punto “-b” del capoverso “- Piano Attuativo” a pagg.55-56 si cancellano le alinea “- ad indice di 0,30
m?/m*” e “- per nuovi interventi ... 0 su aree aventi superficie > 1500 m*” e si scrive “- per modificazione
dei lotti e/o degli isolati e/o della rete stradale”
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29) Art. 25.1 c.6c a pag. 56 si cancella “50” e si scrive “40”
30) Art. 25.1 ¢.8 apag. 56
alla settima riga dopo le parole “Per gli insediamenti BC” si aggiungono le parole “individuati con
doppio asterisco,”
alla nona riga dopo le parole “ll borgo residenziale;” si aggiungono le parole “per gli insediamenti BC
individuati con un solo asterisco valgono le prescrizioni di cui al precedente art. 4.3 e di cui al
presente articolo e gli insediamenti di cui all’ ”
30) Art. 25.1 ¢.8 apag. 57
alla settima riga, dopo le parole “successivo art.” si cancella 20.4 e si scrive “25.4”
alla nona riga, dopo le parole “per le integrazioni di cui allart.” si cancella 20.4 e si scrive “25.4”
31) Art. 25.2 c.6 a pag. 58
alla settima riga, dopo le parole “e maggiore di 0,14 m%m?; RC =" si cancella 20% e si aggiungono le
parole “esistente maggiorato di 1/3 per le integrazioni”
31) Art. 25.2 ¢.7 a pag. 58
dopo la quinta riga si aggiungono le parole “- ad indice IT=0,20 m2/m2 per nuovi interventi su aree
non edificate”
32) Art. 25.2 ¢.7 a pag. 58
alla dodicesima riga, dopo le parole “di cui all’Art.” si cancella [20.4 e si scrive “25.4”
alla sedicesima riga, dopo le parole “di cui al successivo art.” si cancella ' 20.4 e si scrive “25.4”
alla diciassettesima riga, dopo le parole “ad indice IT=" si cancella 0,20 e si scrive “0,30” e dopo le
parole “m*m?® si aggiungono le parole “per nuovi interventi su aree non edificate”
all'inizio della ventiduesima riga si cancellano le parole ad indice IT=0,30 m*/m?
alla fine della ventitreesima riga, dopo le parole “nell’'unita di intervento” si aggiungono le parole “e per
modificazione dei lotti e/o degli isolati e/o della rete delle strade”
Art. 225.2 ¢.8c a pag.59 si cancella “50” e si scrive “40”
32) Art. 25.4 ¢.7 apag. 60
alla sesta pagina, dopo le parole “C3 e BC nel rispetto” si cancellano le parole dei soli indici e si
inseriscono le parole “del solo indice” e dopo le parole “di altezza” si cancellano le parole e superficie
coperta
alla settima riga dopo le parole “di cui al precedente art. 8” si aggiungono le parole “con un incremento
di 1/3 del RC esistente e/o di ambito”
33) Art. 25.4 a pag. 61
al c.2 punto 3) si corregge la parola “maggiorata” in “maggiorate” cancellando a ed inserendo la “e”
al ¢.3, alla quinta riga dopo le parole “condizioni premiali di cui” si cancellano le parole all’art. e si
aggiungono le parole “al precedente art.”
alla sesta riga, dopo le parole “per la perequazione” si cancellano le parole di cui allART.5.7.1. delle
NTA - DP
alla penultima riga, dopo le parole “coperta di un” si cancella la parola quinto e si inserisce la parola
“terzo”
34) Art. 25.4 a pag. 62
alla sesta riga, dopo le parole “coperta di un” si cancella la parola quinto e si inserisce la parola “terzo”
35) Art. 26 ¢.3 a pag. 62
alla terza riga, dopo le parole “di cui al successivo art.26.4” si aggiungono le parole “e per il cambio di
destinazione degli ambiti APC.i, APCt e APC.r quando consentito dalle norme d’ambito e gli
ampliamenti ad esaurimento degli indici IT previsti dalle singole norme d’ambito”
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si cancella a pag.63 la frase “e gli ampliamenti ... degli ambiti APC t”
36) Art. 26 c.4 a pag. 63
alla ottava riga si cancella la parola ciene e si corregge in “viene”
37) Art. 26.2 ¢.3 apag. 65
alla quinta riga, dopo le parole “RC = 50%” si aggiungono le parole “maggiorato di 1/3 per le
integrazioni”
alla undicesima riga, dopo le parole “0,30 m%m? a” si aggiunge “PCC; a” e dopo le parole “P.A.” si
aggiunge “per modificazione dei lotti e/o degli isolati e/o della rete delle strade”
38) Art. 26.3 ¢.3 a pag. 66
alla sesta riga, dopo le parole “RC = 50%” si aggiungono le parole “maggiorato di 1/3 per le
integrazioni”
39) Art. 26.4 a pag. 67
alla quarta riga si aggiungono dopo le parole “dagli indici di ambito” le parole “e di 1/3 del RC
esistente”
39) Art. 26.4 a pag. 68
Alla quinta riga, dopo le parole “le integrazioni utilizzate” si aggiungono le parole “e di 1/3 del RC
esistente”
40) Art. 27 c.2 a pag. 68
alla sesta riga, dopo le parole “autorizzato I'incremento” si aggiungono le parole “di 1/3”
41) Art. 40 c. 2 a pag. 81

alla quarta riga, dopo le parole “di cui al precedente art.” si cancella 20.3 e si scrive “25.4”

Proposta di controdeduzione: L’osservazione

- viene accolta

- viene parzialmente accolta

- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°23
DEL 30-06-2017
PROTOCOLLO N°©. 5733

Sig. Minotti Pietro
Cittadino residente

Contenuto osservazione:

Chiede che larea di proprieta Comunale ai mappali sopra indicati,
attualmente classificata dal P.G.T. "AREE PER SERVIZI PUBBLICI E DI
INTERESSE PUBBLICQO", possa essere riclassificata come Zona" APC.i-
AMBITI PER ATTIVITA' PRODUTTIVE INDUSTRIALI ARTIGIANALI
ESISTENTI" in continuita di destinazione con le aree limitrofe.

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

E Aree a parcheggio

Controdeduzione:

Proposta di controdeduzione: L’'osservazione

L’'osservazione viene accolta in quanto i lotti interessati consentono |l
completamento degli insediamenti produttivi esistenti.

Si integra l'art. 26.1 delle NTA — PR con l'aggiunta a pag.64 di quest’ultimo
comma:

“7. Per gli insediamenti APC.i compresi tra via Europa e via Suore del
Cottolengo, é prevista, lungo il confine degli insediamenti, la formazione
di una fascia di filtro ambientale di cui all’art. 8.12 ¢.5 a sostegno della
Rete Ecologica Comunale.”

- viene accolta

- viene parzialmente accolta
- viene respinta

- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°24
DEL 01-07-2017
PROTOCOLLO N°. 5734

Sig.ra Galimberti Giuseppina
Proprietaria

Contenuto osservazione: A - che venga riassegnato a tale area un indice fondiario proprio (ITP) come
inizialmente previsto dalla bozza iniziale della variante al PGT di 0,35/0,45
mq./mq. ritenuto pit congruo al rapporto con la densita edilizia della zona e
al valore di mercato prima attribuito;
B - che si possa incrementare la SLP autorizzabile a 0,45 mq./mq.
introducendo eventualmente una quota del 30% di terziario, realizzando un
edificio a tre piani con negozi al piano terra destinati ad attivita di servizio di
vicinato.

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato
[ | Ambito At

Controdeduzione: L’osservazione viene parzialmente accolta integrando I'art. 20 c1b a pag. 45
delle NTA — PR aggiungendo dopo “1/2012” la frase “e per il completamento
degli insediamenti ad indice inferiore” e dopo la frase “IFP ... d’'intervento”
aggiungendo la seguente frase: “Per interventi a destinazione plurima, gli
indici IFP e IT potranno essere elevati rispettivamente a 0,25 m’m” ed a
0,35 m*/m?..

Proposta di controdeduzione: L’osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°25
DEL 01-07-2017
PROTOCOLLO N°. 5744

Geom. Abbondi Stefano
Geom. Caronni Paolo

Arch. Belotti Alfredo

Arch. Agostoni Sergio
Arch. Seminati Giovanni
Arch. Sironi Giovanni
Tecnici esercitanti a Cabiate

Contenuto osservazione: Relativamente alle N.T.A. del Piano dei Servizi

« All'art. 8 (Dotazioni minime di parcheggi privati pertinenziali) al comma 1:

~ Con riferimento agli interventi edilizi di cui all'art. 10 delle norme N. T.A.
del P.R. ricomprendere tra le esclusioni anche le lettere b) e c) onde evitare
di dover realizzare i parcheggi pertinenziali anche in occasione di interventi
di manutenzione straordinaria e di restauro e risanamento conservativo.

~ Esiste un riferimento ad una "Tabella 1" che é fuorviante e comunque
improprio. | dati riferiti alle quantita prescritti per i singoli usi non sono
organizzati in tabella ma in elenco a punti. Il lettore nell'immediato si ritrova a
ricercare "una tabella" che non esiste sino a che, leggendo I'ultima riga della
pagina si rende conto che ci si riferisce ad un elenco.

Al fine della correttezza e principalmente per una piu rapida ed immediata
comprensione, si consiglia 'organizzazione dei dati in una vera e propria
tabella ove quantita, prescrizioni e deroghe siano a colpo d'occhio
individuabili. Riduttivamente ci si potrebbe limitare a sostituire i termini
"Tabella 1" (contenuti anche nei commi successivi) con "E/eneo 1 N.

~ Il divieto contenuto in "Tabella 1" teso ad impedire ['eventuale
riconversione di autorimesse pertinenziali chiuse con una dotazione
alternativa di posti auto pertinenziali all'aperto, messo cosi & "vagamente
illegittimo".

Diverse devono essere le considerazioni per le autorimesse realizzate
(magari in deroga) a seguito delle Legge 24 marzo 1989 n. 122 (cosiddetta
Legge Tognoli) do situazioni preesistenti.

Chiaro che una costruzione sorta come autorimessa sfruttondo la deroga
alla normativa non possa subire un cambio di destinazione duso
semplicemente rilocando lo spazio a parcheggio.

Vanno pero considerate quelle situazioni dove la destinazione di
autorimessa all'interno di un corpo di fabbrica sia magari antecedente alla
122/89 e non avendo sfruttato deroghe sia legittimamente autorizzata anche
con caratteristiche dimensionali compatibili con altri usi.

In tal caso, fatti salvi gli altri parametri edilizi, ove esista la possibilita di
individuare nell'ambito della proprieta spazi scoperti atti a soddisfare le
dotozioni minime di parcheggi pertinenziali, tale divieto € quanto meno
vessatorio.

» Allart. 9 (Cessione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico) al
comma 1:

~ Con riferimento agli interventi edilizi di cui all'art. 10 delle norme N. T.A.
del P.R. ricomprendere tra le esclusioni anche le lettere b) e c) onde evitare
di dover realizzare e cedere le aree per servizi anche in occasione di
interventi di manutenzione straordinaria e di restauro e risanamento
conservativo.

Relativamente alle N.T.A. del Piano delle Regole

« All'art. 8 (definizioni e parametri urbanistici)
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Al comma 8.5, punto 2, (sono esclusi dal computo della S.1.p.)

lettera a) - per gli edifici a destinazione residenziale

~ Nella misurazione dell'altezza interna delle cantine non ha senso alcun
riferimento alla quota zero dell'altezza del fabbricato. Semmai il riferimento
alla quota zero del fabbricato va inserito nella successiva frase in relazione
alla massima sporgenza dell'interrato.

~ L'esclusione della superficie netta di scale e vani scala quando le stesse
siano di uso comune a piu alloggi € un criterio da assumersi per intero
indipendentemente dagli alloggi serviti.

La parziale scomputabilita di tali superfici nel momento in cui gli alloggi
serviti siano meno di quattro € un criterio inutimente macchinoso di cui si
chiede la soppressione.

lettera b): - per gli edifici a destinazione produttiva del secondario

~ Sopprimere i punti relativi alle superficie di scale e vani scala comuni a pit
alloggi in quanto privi di significato per gli edifici a destinazione produttiva

Al comma 8.5, punto 8, (Vincolo di non edificabilita)

~ Togliere ogni riferimento alla Denuncia di Inizio Attivita in quanto non pitu
operante

 All'art. 9 (Destinazioni d'uso)

Al comma 2

~ Si chiede di adeguare la classificazione delle destinazioni d'uso principali e
qualificanti in quanto superata da quella di cui al D.L. 133/2014 e della
relativa legge di conversione L. 164/2014

« All'art. 10 (Tipologie di Intervento edilizio)

Al comma 3, punto 1

~ Confidando trattasi di semplice svista, si chiede che, per gli interventi
realizzabili senza alcun titolo abilitativo ai sensi delle normative nazionali e
regionali, sia eliminato ['obbligo della Comunicazione di Inizio Lavori
Asseverata (CILA).

Sarebbe assurdo in tutti i sensi dover ricorrere all'asseverazione di un
Tecnico per poter realizzare tali interventi.

e All'art. 25.1 (Ambiti B di completamento edificati dopo il 1970)

~ Gli ambiti B sono classificati in classe 1,2,3 e Be. Mentre e chiaro che la
differenziazione delle aree in classe 1,2 e 3 e legata all'indice di edificazione
esistente, non e chiaro quali siano le aree classificate in sub-ambito BC né
tanto meno ne é consentita l'individuazione sulle tavole di azzonamento.

 All'art. 43 (Manufatti accessori)

Al comma 2,

~ Nella descrizione inerente deposito attrezzi e legnaia, alla frase " ... nel
rispetto dei requisiti di cui al c.1, lett b), c), d)” deve essere eliminato il
riferimento alla lettera

¢) in quanto in contrasto relativamente alla superficie max consentita .

"

Controdeduzione: L’osservazione viene accolta

- integrando I'art.8c.1 delle NTA — PS a pag. 11
- aggiungendo dopo “del comma a)” le lettere “, b) e ¢)”
- cancellando “delle presenti norme” e scrivendo “di questo articolo”

- Si integra l'art.8 - NTA — PS — Tabella 1 a pag. 12, settima riga dopo
“pertinenziali chiuse” aggiungendo la frase “se realizzate a scomputo della
SLP, ai sensi della L. n°122/1989,”

- Si integra l'art.9 ¢c1 — NTA — PS a pag. 13, prima riga aggiungendo dopo
“‘comma a)” le lettere “, b) e ¢)”
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- Si integra l'art. 8.5 c.2a seconda riga dell’'ultima alinea delle NTA — PR a

pag. 12 cancellando “ed” e scrivendo “con quota di pavimento definita”

- Si integra l'art. 8.5 c.2a, pag. 13 ultima alinea cancellando “e/o d’uso

Proposta di controdeduzione:

comune di meno di quattro alloggi”

Si modifica l'art. 8.5 ¢.2b a pag.13 all'ultimo alinea del paragrafo b, dopo le

parole “..oltre la prima proiezione in pianta” cancellando le parole ; quando le

stesse siano d’uso esclusivo e/o d’'uso comune di meno di quattro alloggi.

Si modifica art.8.5 ¢.8 pag.13, ultima riga, cancellando “o della Denuncia di

Inizio Attivita (DIA)”.

Analogamente si modificano:

- l'art.5c1 pag.8 cancellando “Denuncia di Inizio Attivita (DIA)” e scrivendo
“altro titolo abilitativo edilizio sostitutivo del PC,”

- lart.12 c.2 pag.33 cancellando “alla DIA” e scrivendo “ad altro titolo
abilitativo edilizio”

- lart.18 c.4 pag.43 cancellando “DIA” e scrivendo “di altro titolo
abilitativo edilizio”

- lart.18 c.6 pag.43 cancellando “DIA” e scrivendo “di altro titolo
abilitativo edilizio e/0”

- lart.23 c.4 cancellando “della DIA” e c.6 pag.50 cancellando “DIA” e
scrivendo “di altro titolo abilitativo edilizio”

- lart.34 c.2 pag.76 cancellando “DIA di cui all’art.42 della LR 12/2005” e
scrivendo “SCIA” ed a pag.77 cancellando “DIA” e scrivendo “di altro
titolo abilitativo edilizio”

- l'art. 61 ¢.3 pag.101 cancellando “DIA o CILA” e scrivendo “di altro titolo
abilitativo edilizio”

Si integra 'art. 10.3 a pag.28

- alla terza riga dellallinea “1.” dopo le parole “relative all'efficienza
energetica” aggiungere le parole *, di tutela dal rischio idrogeologico,”

- alla sesta riga dell’allinea“1.” dopo le parole “alcun titolo abilitativo,”
cancellare le parole ma comunque tramite CILA,

Si integra l'art. 25 ¢1 a pag.53, BC

- alla fine del punto “-BC”, dopo le parole “unitario ed a densita predefinita”
aggiungere le parole “(P.A. vigente), individuato con doppio asterisco
(**)"

- alla fine del punto “-C”, dopo le parole “con verde privato pertinenziale”
aggiungere le parole “, a P.A. vigente se individuati con asterisco (*)”

Si modifica l'art. 43 ¢.2 a pag.82 ultima alinea seconda riga, cancellando

‘),

Si precisa inoltre che le NTA sono aggiornate sulla L. 164/2014 in quanto

ammettono che le destinazioni d’'uso compatibili superino la quota del 30%

alle condizioni che vengano reperiti gli standard (art. 9 ¢.16 pag.23).

”

L’osservazione

- viene accolta

- viene parzialmente accolta
- viene respinta

- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°26
DEL 01-07-2017
PROTOCOLLO N°. 5745

Geom. Abbondi Stefano
Geom. Caronni Paolo

Arch. Belotti Alfredo

Arch. Seminati Giovanni
Arch. Agostoni Sergio
Tecnici esercitanti a Cabiate

Contenuto osservazione: Relativamente alle N.T.A. del Documento di Piano

* Per gli ambiti ATR:

~ Fatti salvi i dati dimensionali di progetto assegnati, si richiede con uno
specifico articolo, una piu ampia discrezionalita in relazione alle scelte
planivolumetriche di progetto, consentendo, ove reso possibile dalle
situazioni, una alternativa conformazione dell'area di galleggiamento con i
relativi standard senza dover necessariamente incorrere nella procedure del
P.Ll. in variante al P.G.T.

~ Precisare nelle Singole schede quale siano i dati progettuali consentiti
dalla normativa al netto dei meccanismi di perequazione da intendersi come
dati di partenza.

~ Ridurre in modo importante la quota di perequazione per il raggiungimento
della previsione del D.P. relativamente alla destinazione residenziale,
nell'ottica della conservazione del valore delle proprieta.

~ Considerare la possibilita di variare il rapporto tra le destinazioni previste
nell'ambito del 10%, senza dover necessariamente incorrere nella procedura
del P.1.l. in variante al P.G. T.

~ Esemplificare con un caso d'esempio le scelte rese disponibili con il
meccanismo della perequazione e della compensazione-

Relativamente alle N.T.A. del Piano delle Regole

~ Per gli ambiti del Tessuto Urbano Consolidato, negli indici urbanistici
relativi agli interventi in aree edificate, la prescrizione "esistente” riferita al
Rapporto di Copertura in luogo di un rapporto percentuale preclude ogni
intervento di ampliamento fuori sagoma contemplato all'art. 25.4 come
integrazione della s.l.p. negli ambiti prevalentemente residenziall.

~ Per gli ambiti AI-TIST, negli indici urbanistici relativi agli interventi in aree
edificate, la prescrizione "esistente" riferita all'altezza del fabbricato limita o
preclude ogni intervento di ampliamento verticale in relazione ali' altezza
dell'edificio circostante piu alto.

~ Consentire nei lotti liberi in ambito A e Al indici edilizi consoni alla densita
edilizia del

comparto circostante edificato.

~ Rivedere la normativa riferita alle zone BC degli ambiti B di
completamento edificati dopo il 1970 in quanto riconducibili a zone edificate
con P.A. attuati o parzialmente attuati e giunti a scadenza da decenni con
successione di diverse normative urbanistiche. Il mantenimento dell'indice
riveniente dalla convenzione stipulata (ove esistente in relazione alle
disposizioni di allora) non ha garanzia di continuita storica anche in relazione
alle aree edificate successivamente alla naturale scadenza del Piano
Attuativo.

Si reputa indispensabile attribuire a dette aree degli indici edificatori propri
come per altro suggerito per gli ambiti ricadenti nelle Classi 1,2 e 3.
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~ Eliminare I'obbligo di P.A. per le aree non edificate di superficie fondiaria >
1500 mq , assoggettandole a P. di C. C.

~ Eliminare I'obbligo di P. di c.c. per i lotti liberi di superficie fondiaria sino a
1000 mq assoggettandole a P. di C. semplice.

~ All'art. 60 (fasce di rispetto ferroviarie), all'interno del territorio urbanizzato
ammettere gli interventi edilizi di nuova costruzione, ricostruzione ed
ampliamento (anche per gli ambiti fuori A TR) in deroga alle distanze minime
dalla ferrovia in quanto il divieto € eccessivamente vessatorio e le attivita
edilizie in deroga legittimamente previste dalla normativa statale vigente.

Relativamente alla Cartografia d'azzonamento

~ Riperimetrare I'ambito di interesse storico-tipo logico A-TIST riducendone
l'estensione sul limite dell'asse individuato dalle vie Matteotti/Padulli, fatti
salvi gli insediamenti di via S. Giorgio, via Pola e gli ambiti direttamente ed
oggettivamente riconducibili al periodo storico di riferimento.

~ Per gli ambiti di completamento edificati dopo il 1970, si ritiene auspicabile
ritornare al vecchio metodo di classificazione, attribuendo ai vari sub-ambiti
(Classe 1 - Classe 2 - Classe 3 e BC) i propri indici di riferimento con la
relativa individuazione cartografica differenziata.

Controdeduzione: L’'osservazione viene accolta:
Per gli ambiti ATR:

Si modifica l'art.10.a ¢.10 delle NTA — DP a pag.16 cancellando “50” e

scrivendo “40” ed il ¢.13 delle NTA — DP a pag.16 cancellando la frase “e

che interessano solo la sistemazione planivolumetrica dell’insediamento,”

e aggiungendo dopo “(All.C — NTA DP) e che” la frase

“- precisano la ST senza variare il perimetro del’ATR

- definiscano I'IT di progetto comprendendolo tra I'I'TP e IIT
del’ATR

- fissano le percentuali di destinazione d’'uso anche elevando al
100% la SLP delle “Altre destinazioni” a condizione che sia
verificato il nuovo fabbisogno di aree U e di aree P2

- modifichino lo schema insediativo proposto dalla scheda degli
ATR, mantenendo l'ingombro degli edifici all’interno della SF
intesa quest’ultima come area di galleggiamento”

Relativamente alle NTA del Piano delle Regole

Proposta di controdeduzione:

Si integrano gli artt. 20 c.1, 25.1 c.4, 25.2 ¢.6, 25.4.a, 25.4.c.c4 come da
osservazioni precedenti

Si modifica I'art.20.1.a a pag.45 NTA — PR, all'indice H, si aggiunge dopo
“Per le integrazioni” la frase “della SLP degli edifici esistenti” e dopo
“l'altezza (H)” la frase “dei nuovi edifici’ e si cancella “non puo superare”
e si scrive “puo essere elevata fino a”.

Si modificano gli artt. 12, 20.1.c, 25.1¢c.5, 25.2c.7, 26¢.3 come da
osservazioni precedenti

Si integra l'art. 60 c.5 delle NTA — PR a pag.100 cancellando “esclusi’ e
scrivendo “salvo deroghe se consentite e concesse, mentre sono
ammessi”

L’osservazione

- viene accolta

- viene parzialmente accolta
- viene respinta

- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°27
DEL 01-07-2017
PROTOCOLLO N°. 5746

Sig.ra Santambrogio Alessandra
Proprietaria

Contenuto osservazione: 1.

di scindere la superficie dell'attuale ATRO04 in due nuovi Ambiti di
Trasformazione e Riqualificazione Urbana ATR indipendenti
corrispondenti uno alle aree di proprieta Santambrogio e l'altro alle aree
di proprieta Pozzoli.

2. Di poter mantenere sul lotto di proprieta Santambrogio la SLP

attualmente esistente, pur con cambio di destinazione d'uso, in
prevalenza a residenza.

3. Di poter valutare con I'Amministrazione Comunale la possibilita di un

progetto di ristrutturazione edilizia degli edifici esistenti, con
mantenimento della volumetria esistente.

In questottica, tale progetto urbano conserverebbe sul territorio il Tipo
edilizio realmente a corte, che I'Amministrazione Comunale auspica,
come da c.6 dell' AR N.2-NTA-DP.

Tale progetto, inoltre, rispetterebbe al contempo non solo il valore della
memoria del tessuto di Cabiate dove residenza e attivita produttiva e
artigianale sono sempre stati uniti attorno ad uno spazio aperto e
collettivo, ma anche il valore dell'uso e del riuso.

4. Di eliminare il vincolo dei 150 mi di tutela delle acque pubbliche ai sensi

dell'art. 142 del D.Lgs. 42/2004 per il tratto in cui il torrente Terro risulta
essere interrato. La proprieta Santambrogio si trova proprio adiacente ad
un tratto interrato del suddetto torrente

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

-ATR - Ambiti di Trasformazione di Rigualificazione Urbana
amr

Controdeduzione: L’'osservazione non da luogo a procedere in quanto non essendo il DP
conformativo ed essendo lo stesso gia sottoposto a VAS, le eventual
varianti/modifiche al DP, se accolte dall’A.C., potranno essere riproposte in
sede di Piano Attuativo con relative procedure di VAS e di compatibilita con il
PTCP di Como, se ed in quanto richieste dalla normativa vigente.

Proposta di controdeduzione:

L’osservazione

- viene accolta

- viene parzialmente accolta
- viene respinta

- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°28
DEL 01-07-2017
PROTOCOLLO N°. 5747

Sig.ra Santambrogio Alessandra
Proprietaria

Contenuto osservazione: Chiede che venga eliminata, dall'lpotesi di sistemazione Planivolumetrica di
Progetto dellATR04 l'area di permuta indicata in rosso nella scheda dell'
Allegato 3, prevista sullo stabile di proprieta identificato al Mappale 4455 del
Foglio 4 del comune di Cabiate.

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

- ATR - Ambiti di Trasformazione di Riqualificazione Urbana
Inmr

Controdeduzione: L’osservazione non da luogo a procedere in quanto non essendo il DP
conformativo ed essendo lo stesso gia sottoposto a VAS, le eventual
varianti/modifiche al DP, se accolte dall’A.C., potranno essere riproposte in
sede di Piano Attuativo con relative procedure di VAS e di compatibilita con il
PTCP di Como, se ed in quanto richieste dalla normativa vigente.

Proposta di controdeduzione: L’osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°29
DEL 01-07-2017
PROTOCOLLO N°. 5749

Ing. Enrico Busnelli
Libero professionista

Contenuto osservazione: Le aree in zona "B" di Classe 3 - bassa densita con IFP<0,30m2/m2 e
Rc=esistente, vengano assimilate alle "aree non edificate" e cioé:
Indice Fondiario: 1f=0,20-30m2/m2
Rapporto di copertura: Rc = 30%

Controdeduzione: L’osservazione non da luogo a procedere in quanto le norme gia prevedono
per la classe 3 un indice IT = IF pari allindice massimo previsto per i lotti liberi.

Proposta di controdeduzione: L’'osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°30
DEL 01-07-2017
PROTOCOLLO N°©. 5758

Sig. Longoni Olimpio
proprietario

Contenuto osservazione:

si chiede di riconfermare la SLP concessa originariamente e di limitare al
massimo del 10% la percentuale da ricondurre alla perequazione

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

-ATR - Ambiti di Trasformazicne di Riqualificazione Urbana
Inmr

Controdeduzione:

Proposta di controdeduzione: L’osservazione

L’osservazione non da luogo a procedere in quanto non essendo il DP
conformativo ed essendo lo stesso gia sottoposto a VAS, le eventual
varianti/modifiche al DP, se accolte dall’'A.C., potranno essere riproposte in
sede di Piano Attuativo con relative procedure di VAS e di compatibilita con il
PTCP di Como, se ed in quanto richieste dalla normativa vigente.

- viene accolta

- viene parzialmente accolta
- viene respinta

- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°31
DEL 01-07-2017
PROTOCOLLO N°©. 5759

Sigg. Longoni Raffaele, Michele e Luigi
comproprietari

Contenuto osservazione: si chiede di stralciare lo proprieta dall'ambito di trasformazione

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

- ATR - Ambiti di Trasformazione di Riqualificazione Urbana
Inmr

Controdeduzione: L’'osservazione non da luogo a procedere in quanto non essendo il DP
conformativo ed essendo lo stesso gia sottoposto a VAS, le eventual
varianti/modifiche al DP, se accolte dall’'A.C., potranno essere riproposte in
sede di Piano Attuativo con relative procedure di VAS e di compatibilita con il
PTCP di Como, se ed in quanto richieste dalla normativa vigente.

Proposta di controdeduzione: L’osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°32
DEL 01-07-2017
PROTOCOLLO N°©. 5760

Sigg. Galimberti Alberto, Paolo e Isaia
comproprietari

Contenuto osservazione: si chiede di riconfermare la SLP concessa originariamente e di limitare al
massimo del 10% la percentuale da ricondurre alla perequazione

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

- ATR - Ambiti di Trasformazione di Riqualificazione Urbana
Inmr

Controdeduzione: L’'osservazione non da luogo a procedere in quanto non essendo il DP
conformativo ed essendo lo stesso gia sottoposto a VAS, le eventual
varianti/modifiche al DP, se accolte dall’A.C., potranno essere riproposte in
sede di Piano Attuativo con relative procedure di VAS e di compatibilita con il
PTCP di Como, se ed in quanto richieste dalla normativa vigente.

Proposta di controdeduzione: L’osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°33
DEL 01-07-2017
PROTOCOLLO N°. 5761

Sig. Villa Silvio
proprietario

Contenuto osservazione: si chiede di dare degli indici edificatori all'area

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

Controdeduzione: L’osservazione viene parzialmente accolta integrando I'art. 15 c.4b a pag.37
aggiungendo quest’ultimo capoverso:
“Per i lotti gia frazionati e non di pertinenza di edifici esistenti I'I'TE viene
aumentato a 0,30 m*m>.”

Proposta di controdeduzione: L’'osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere

98



OSSERVAZIONE N°34
DEL 01-07-2017
PROTOCOLLO N°. 5762

Geom. Abbondi Stefano
Libero professionista

Contenuto osservazione: Si chiede di valutare I'opportunita di ridurre al minimo la percentuale relativa
alla perequazione urbanistica negli ambiti ATR

Controdeduzione: L’osservazione viene accolta riducendo la percentuale prevista per la
perequazione da “50” a “40” modificando le NTA come da controdeduzioni
precedenti.

Proposta di controdeduzione: L’osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°35
DEL 01-07-2017
PROTOCOLLO N°. 5763

Geom. Abbondi Stefano
Libero professionista

Contenuto osservazione: Si chiede di prevedere la possibilita di poter spostare le volumetrie di vecchi
insediamenti, specialmente dalle zone A ed A1, su zone periferiche (aree
standard pubbliche o private o proprieta comunali) sulle quali ricostruire a
nuovo la volumetria esistente

Controdeduzione: L’osservazione non da luogo a procedere in quanto gli artt. 15— NTA — PR per
gli insediamenti A1 — TIST e 20 per gli insediamenti A1 — TIST gia prevedono
la possibilita di trasferimento volumetrico dagli ambiti A e A1.

Proposta di controdeduzione: L’'osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°36
DEL 01-07-2017
PROTOCOLLO N°. 5764

Geom. Abbondi Stefano
Libero professionista

Contenuto osservazione: Si chiede di modificare l'attuale I'azzonamento (APC.r - Edifici e complessi
produttivi in ambito prevalentemente residenziale) dell'area produttiva sita in
Via De Amicis in quanto derivante da Piano di Lottizzazione Produttivo.
approvato con delibera di Consiglio Comunale n. 27 in data 26.09.2002.

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato

Controdeduzione: L’osservazione viene parzialmente accolta integrando l'art. 26.2 aggiungendo
a pag.66 il seguente comma:
“7. Prescrizioni particolari
Per gli insediamenti a Piano Attuativo valgono gli indici e le destinazioni
previste dal P.A. stesso.”

Proposta di controdeduzione: L’'osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°37
DEL 01-07-2017
PROTOCOLLO N°. 5765

Si.ra Carla Meroni
Legale rappresentante pro-tempore della societa “Meroni Ugo e figli snc”

Contenuto osservazione: che l'area di proprieta sopra descritta venga classificata con destinazione
produttiva coerentemente con la vocazione del comparto assegnando un
idoneo indice territoriale di 1 mg/mq. tenuto conto anche della coerenza di
tale indice con ali indici edificatori dei mappali limitrofi.

Estratto azzonamento — PGT adottato Estratto azzonamento — PGT variato
E Aree a parcheggio
Controdeduzione: L’osservazione viene parzialmente accolta

1) Perimetrando, in un apposito comparto di urbanizzazione, le aree di
urbanizzazione di pertinenza previste da cedere dalla convenzione (e/o
atto d’obbligo) di attuazione del corrispondente titolo abilitativo edilizio

2) Integrando l'art. 8.19 delle NTA — PR a pag.21

- con I'aggiunta di quest'ultimo capoverso:
“L’azzonamento in variante del comparto di urbanizzazione delle aree
previste da cedere dalla convenzione (e/o atto d’obbligo) di
attuazione di un precedente titolo abilitativo edilizio, diventera
vigente una volta approvata e trascritta la huova convenzione (e/o
atto d’obbligo).”

3) Integrando l'art. 26.1 delle NTA — PR con l'aggiunta a pag.64 di

quest’ultimo comma:
“7. Per gli insediamenti APC.i compresi tra via Europa e via Suore del
Cottolengo, e prevista, lungo il confine degli insediamenti, la
formazione di una fascia di filtro ambientale di cui all’art. 8.12 ¢.5 a
sostegno della Rete Ecologica Comunale.”

Proposta di controdeduzione: L’osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°38
DEL 01-07-2017
PROTOCOLLO N°. 5766

Sigg. Isaia Villa — Giovanni Sironi
Per “Uniti per Cabiate”

Contenuto osservazione: si chiede di “limitare I'uso dell'iter procedurale proposto ai soli casi in cui si
debbano realizzare delle opere pubbliche a scomputo degli oneri come
previsto dal D.P.R. n° 380/2001 e s.m.i. e, come nel caso di cessione di
spazi per i parcheggi previsto ai sensi della L-R.12/2005 e s.m.i. dove si
rende necessaria la stipula di una Convenzione Urbanistica. La stipula della
convenzione urbanistica non risulta essere necessaria, nel caso di
monetizzazione delle aree a parcheggio, ma con un semplice atto
amministrativo degli uffici comunali possono essere quantificati gli importi.”

Controdeduzione: L’osservazione viene accolta modificando gli artt. 5 — NTA — PR, 25.1, ed altri
come da osservazioni precedenti.

Proposta di controdeduzione: L’'osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°39
DEL 01-07-2017
PROTOCOLLO N°. 5767

Sigg. Isaia Villa — Giovanni Sironi

Per “Uniti per Cabiate”

Contenuto osservazione:

Controdeduzione:

Proposta di controdeduzione:

si chiede “Nel caso di cessazione di attivita commerciale di permettere il
cambio di destinazione d'uso anche a favore della residenza. |l
mantenimento degli esercizi commerciali di vicinato, esistenti alla data di
adozione del PGT, potra essere incentivato attraverso agevolazioni che
potranno essere poste in essere dall' Amministrazione Comunale con
successivi atti deliberativi.

Altresi si richiede di favorire la creazione di standard nelle zone sprovviste
incentivando il trasferimento volumetrico.”

L’osservazione viene parzialmente accolta modificando l'art. 17 c.4 a pag.
42 alla fine del comma 4 cancellando le parole “Non € ammesso il cambio di
destinazione d’'uso da esercizi commerciali di vicinato U5 e da pubbilici
esercizi U11, esistenti alla data di adozione del PGT, a favore della
residenza, che comportano la perdita di spazi per unita di vicinato, esercizi
pubblici, ecc.u” ed aggiungendo le parole “ll cambio di destinazione d’uso
da residenza ad esercizi commerciali di vicinato U5 ed a pubblici
esercizi U11 non genera oneri concessori né maggiore fabbisogno di
standard.”

L’osservazione

- viene accolta

- viene parzialmente accolta
- viene respinta

- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°40
DEL 01-07-2017
PROTOCOLLO N°. 5768

Sigg. Isaia Villa — Giovanni Sironi
Per “Uniti per Cabiate”

Contenuto osservazione: si chiede di
“-eliminare l'obbligo di piano attuativo per le aree non edificate di superficie
fondiaria > 1500 mq assoggettandole a permesso di costruire
convenzionato.
- eliminare I' obbligo di permesso di costruire convenzionato per i lotti liberi
di superficie fondiaria sino a 1000 mq assoggettandole a permesso di
costruire”.

Controdeduzione: L’'osservazione viene accolta per I'eliminazione del limite dei 1500 mq per il
P.A. come da osservazioni gia controdedotte.

Proposta di controdeduzione: L’osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N©41
DEL 01-07-2017
PROTOCOLLO N°©. 5769

Sigg. Isaia Villa — Giovanni Sironi
Per “Uniti per Cabiate”

Contenuto osservazione: si chiede di “limitare "Il Borgo di Cabiate" agli insediamenti oggettivamente
riconducibili al periodo storico di riferimento riducendo I'estensione alle asse
delle Via Padulli - Vittorio Veneto - Matteotti ed ovviamente includendo gli
insediamenti di Via San Giorgio.”

Controdeduzione: L’osservazione viene respinta in quanto contraddice i principi ispiratori del
nuovo Documento di Piano e della Variante di adeguamento del Piano dei
Servizi e del Piano delle Regole.
In particolare la modifica proposta contraddice la perimetrazione proposta
dal PGT che discende da analisi di tipo storico — tipologico oltre che di tipo
viabilistico.

Proposta di controdeduzione: L’osservazione
- viene accolta
- viene parzialmente accolta
- viene respinta
- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE N°42
DEL 01-07-2017
PROTOCOLLO N°©. 5770

Sigg. Isaia Villa — Giovanni Sironi

Per “Uniti per Cabiate”

Contenuto osservazione:

Controdeduzione:

Proposta di controdeduzione:

“Per quanto inerisce la Norme Tecniche del Documento di Piano degli
ambiti di trasformazione si richiede mantenendo i dati dimensionali di
progetto assegnati, una piu ampia discrezionalita in relazione alle scelte
planivolumetriche di progetto, consentendo, nei limiti dellarea di
galleggiamento, ove reso possibile dalle situazioni, una alternativa
distribuzione dei volumi e degli standard senza dover necessariamente
incorrere nella procedura del piano integrato d'intervento in variante al
P.G.T. nell'ottica di conservazione del valore della proprieta attuale, di
eliminare o quantomeno limitare in maniera importante la quota perequativa
per favorire gli interventi consentire la variazione delle percentuali delle
destinazioni previste dall'ambito”

L’osservazione viene parzialmente accolta modificando I'art.10.a ¢.10 delle
NTA — DP a pag.16 cancellando “60” e scrivendo “40” ed il ¢.13 cancellando
la frase “interessano solo la  sistemazione planivolumetrica
dellinsediamento,” e aggiungendo dopo “(All.C — NTA DP) e che” la frase
“precisano la ST senza variazione del perimetro del’ATR e/o che
definiscano I'lT di progetto comprendendolo tra I'ITP e I'lT dell’ATR e/o
che fissano le percentuali di destinazione d’uso anche elevando al
100% la SLP delle “Altre destinazioni” a condizione che sia verificato il
nuovo fabbisogno di aree U e di aree P2 e/o che modifichino lo schema
insediativo proposto dalla scheda mantenendo I'ingombro degli edifici
all’interno della SF intesa quest’ultima come area di galleggiamento”.

L’osservazione

- viene accolta

- viene parzialmente accolta
- viene respinta

- non da luogo a procedere
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OSSERVAZIONE 43 (FUORI TERMINE)

DEL 19-07-2017
PROTOCOLLO N°. 6309

Sig.ra Trentin Maria Luigia

proprietaria

Contenuto osservazione:

Controdeduzione:

Si chiede a questo proposito un chiarimento sulle metodologie di intervento edilizio
consentite dalla normativa sugli edifici esistenti e sulle relative destinazioni d'uso
ammesse considerando tra l'altro che almeno a ridosso del confine con Meda, non
sono riscontrabili componenti del paesaggio naturale e seminaturale ancora
presenti e da conservare.

L’osservazione viene respinta in quanto contraddice i principi ispiratori del nuovo
DP e della variante di adeguamento del PS e del PR.

In particolare queste aree risultano di particolare interesse ecologico-
paesaggistico-ambientale e come tali vengono preservate.

Quanto alla norma che regola tali aree, 'art.18 delle NTA — PS recita che in esse
“non € ammessa alcuna edificazione”.
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RETTIFICHE

Ai sensi

dellart.2 c.4 delle NTA-PR e dell’art.13-14 bis della l.r. n.12/2005 e s.m.e i. si procede alla

correzione degli errori materiali riscontrati dopo I'adozione, con conseguente rettifica degli atti di PGT non
costituenti variante agli stessi essendo prevalentemente errori di punteggiatura, di scrittura e di
identificazione dei luoghi e/o dei temi svolti.

NTA-DP

pag.7 -

pag. 8 -
pag.12 -

pag.13 -

pag.14 -

pag.17 -

pag.20 -

pag.21 -
pag.30 -

pag.31 -

pag.32 -

pag.33 -

pag.47 -

pag.52 -

pag.53 -

punto 3, secondo capoverso, togliere la virgola “,” dopo “Prescrittive” e “settore” e dopo “settore”
aggiungere la “e”

terzo capoverso togliere la virgola “,” dopo “Indirizzo”

Art. 5.1, prima riga, cancellare “smi” e scrivere “s.m.i.”

punto 7.2 — eliminare il grassetto

terzo capoverso, dopo gli interventi togliere la virgola “,”
art.9.2 prima e terza riga, togliere la virgola “,” dopo “tale”, “Essi” e “campitura”, e dopo “campitura
aggiungere la “e”

punto 4. prima riga togliere la virgola “,” dopo “comma 2”

punto 9.a) seconda riga cancellare “, devono essere” e scrivere “siano”

punto 9.b), ultima riga della pagina, cancellare “P.C.c.” e scrivere “P.C.C.”

art.9.9.b) 2), terza riga, togliere la virgola “,” dopo “ampliamento”

art.9.10, prima e seconda riga, togliere la virgola “,” dopo “DP” e “titolo”

art.10.a.1, seconda riga cancellare “, allo stato”

art.11.A.1), seconda riga, togliere la virgola “,” dopo “ristrutturazione” e “urbana”

art.11.A.2), seconda riga, aggiungere il punto “.” dopo “di cui al ¢”

art.11.A.3)b, prima riga, correggere “via” in “vi”

art.11.A.3), penultimo capoverso della pagina, ultima riga, cancellare la virgola “,” e scrivere “-*
art.13.d), prima riga, dopo “punto b) atte” aggiungere “a”

art.13.h), prima riga, cancellare “PGUSS” e scrivere “PUGSS”

art.13, punto 1) del capitolo “-per il Piano delle Regole”, prima riga dopo “perequazione” cancellare
la “€” ed inserire la virgola “,”

quinta alinea, dopo “amianto” cancellare “esistete” e scrivere “esistenti”

ATR 01, terza alinea, seconda riga, cancellare “salvaguardato” e scrivere “salvaguardata”

quarta alinea, inserire la virgola “,” dopo “insediamento” e cancellarla “,” dopo “scopo”

ATRO4 alla fine del quarto capoverso lasciare un solo punto “.” anziché due “..
ATRO06 quinto capoverso, prima riga, togliere la virgola “,” dopo “e visiva”
ATRO7 terzo capoverso, ultima riga, correggere “interveto” in “intervento”
Ultimo capoverso, cancellare la virgola “,” dopo visiva

primo capoverso seconda riga aggiungere “di” dopo “attivita” e terza riga togliere I'apostrofo ad
“un’adeguato”

capoverso dopo il punto ¢_ correggere “individua” in individuano”

eliminare il “s” dopo “MODALITA’ DELLE TRASFORMAZIONI”

seconda riga correggere “alighieri” in “Alighieri”

seconda riga del terzo capoverso correggere “Valletto” in “Valletta”

AR N.1B2 - prima riga, cancellare “Provinciale” e scrivere “Sovracomunale”

secondo capoverso cancellare dopo “valgono” la parola “con”

terzo capoverso cancellare la frase “vengono di seguito riportati’
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pag.54

pag.55

pag.56

pag.58

pag.60

pag.61

pag.62

pag.63

pag.64

pag.65
pag.67
pag.68

pag.69
pag.70

al paragrafo “Indicazioni generali”, terzo capoverso, correggere “ecolgica” in “ecologica”
- terza riga correggere “degi” in “degli”
al punto a) correggere “de” in “del”
al paragrafo b — Parchi urbani cancellare la “e” dopo “della Roggia” ed aggiungere la virgola “,”
al paragrafo “1 — Parco del Castello”, correggere “Paduli” in “Padulli”
al paragrafo “2 — Parco del Terrd”, correggere “liberta” in “Liberta”
- al paragrafo “Prescrizioni particolari”, terza riga, aggiungere la virgola “,” dopo “subordinata”
terzo capoverso, prima e terza riga, cancellare la virgola “,” dopo “AR” e dopo “articolo”
al paragrafo “5 — Parco del Borgo ...”, seconda riga, correggere “attribuitala” in “attribuita” e alla
quarta riga togliere la virgola “,” dopo “aree”
al punto f. del paragrafo “Obiettivo” aggiungere dopo “I'informazione,” la parola “le”
- comma 1 delle N.d.R., secondo capoverso togliere la virgola “,” dopo “patrimonio”
terzo capoverso correggere “inducono” in “inducano”, cancellare “se” e scrivere “qualora” e
correggere “modificano” in “modifichino”
quarto capoverso, togliere la virgola “,” dopo “urbanistica” ed aggiungere la virgola “,” dopo “commi
3el12”
- comma 5 punto 2.4 correggere “manomissione tipologica” in “manomissioni tipologiche”
scrivere in maiuscolo in questo comma come pure nei successivi, “ELEMENTI DI VULNERABILITA
E RISCHIO” nello stesso carattere del titolo
- punto f, quinta e sesta riga del paragrafo “Categorie compatibili di trasformazione” correggere
“necessario” con “necessatria’ e per due volte “una attenta” con “un’attenta”
ultima riga del primo capoverso cancellare la virgola “,” dopo “Comunale”
comma 8, paragrafo “ELEMENTI DI VULNERABILITA’ E DI RISCHIO”, seconda riga, aggiungere
la virgola “,” dopo “sull’esistente”
al paragrafo “CATEGORIE COMPATIBILI DI TRASFORMAZIONE”, SECONDA RIGA, aggiungere
la virgola “,” dopo “di riferimento”
allultimo paragrafo, terza riga, correggere “isolante” con ‘isolamento” ed alla quinta riga
correggere “cm” con “centimetro”
quarta riga correggere “la immagine” con “immagine”
paragrafo “CATEGORIE COMPATIBILI DI TRASFORMAZIONE” cancellare “qual’e” e scrivere
“quale sia” e correggere “una eventuale” con “un’eventuale”
al paragrafo “CATEGORIE COMPATIBILI DI TRASFORMAZIONE” eliminare il simbolo “¢” ed
inserire il punto “.” Alla fine della frase
al paragrafo “TETTI", terza riga, correggere “le strutture e gli spazi” in “delle strutture e degli
spazi” e la parola “molti” in “Molti”
cancellare la riga “compatibilita della trasformazione.” prima del paragrafo “RECINZIONI”
comma 10, penultima riga, aggiungere la virgola “,” dopo “dall’'intervento”
comma 12, prima riga, cancellare la virgola “,” dopo “progetto” ed aggiungere la virgola “,” dopo
“intervento e”
ultimo alinea del punto a) correggere “chiara” con “chiaro”
- AR N.3A, prima riga, correggere “ambititi” in “ambiti” ed aggiungere il punto “.” alla fine della frase
seconda riga, aggiungere la parola “che” dopo “pannelli solari” e correggere “alimentano” in
“alimentino”
al punto 10) aggiungere il punto “.” alla fine della frase

AR N.3B, seconda riga, aggiungere il punto “.” alla fine della frase
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al punto 2) alla fine della frase cancellare i due punti “:” e sostituirli con il punto e virgola “;
pag.71 - ottavo capoverso, prima riga, dopo “In generale” aggiungere la virgola “,”

al paragrafo “Prestazioni energetiche”, seconda riga, mettere tra virgolette le parole “edificio e

involucro” e “impianti”

al paragrafo “1 — Edificio e involucro” alla quinta alinea cancellare alla fine della frase “;...”

NTA-PS

pag.4 - Art.1.2, prima riga, correggere “espropriativi’ con “espropriativo”
pag.8 - punto 5., cancellare la virgola “,” dopo “(SP, SR, IA, MV)”
punto 7., cancellare la virgola “,” dopo “Ogni intervento”
punto 8., cancellare la virgola “,” dopo “opere edilizie”
punto 9., ultima riga, dopo “cessione ovvero” cancellare la parola “la”
pag.9 - punto 13., cancellare la virgola “,” dopo “finalita sociali”
punto 14., cancellare la virgola “,” dopo “Qualora”
pag.11 - Art.8.1, terza riga, correggere “comportano” in “comportino”
pag.15 - Art.11, prima riga, dopo “delle aree” cancellare la parola “¢”
pag.17 - premettere al primo capoverso la frase “Nel caso in cui,” e correggere “In” con “in”
pag.20 - Art.13.9 cancellare la virgola “,” dopo “c.7” e dopo “contesto urbano”
Art.13.10 cancellare la virgola “,” dopo “o asservite”
pag.21 - Art.14.5, cancellare la virgola “,” dopo “definite dal PR” e dopo “delle aree” per due volte, alla prima
e seconda alinea
Al punto 6, cancellare la virgola “,” dopo “... NTA — PR)”
Al punto 7, cancellare la virgola “,” dopo “indice massimo”
pag.22 - Alla terza riga correggere “risultati” in “risultanti”
Art.15.3 cancellare la virgola “,” dopo “delle aree”
pag.25 - punto 4 b) correggere “alla” in “alle” e cancellare la virgola “,” dopo “PGT” e dopo “attuativi”
punto 4 c¢) cancellare la virgola “,” dopo “simbologia”
punto 4 d) cancellare alla fine della frase le parole
strade-" e scrivere “della”
all'ultima riga del terz’'ultimo capoverso del punto 4 d) dopo “nuclei storici” cancellare “, a
scrivere “ed esterne ad”
punto 5., cancellare la virgola “,” dopo “delle NTA — PR”
pag.26 - punto 5., cancellare la virgola “,” dopo “orti urbani”
pag.28 - al quarto capoverso correggere “prevede” con “prevedono”
al quart’ultimo capoverso dopo “costo delle urbanizzazioni e “ cancellare la parola “quello”

al terz'ultimo capoverso dopo “Se cosi fosse” aggiungere la virgola “,” e correggere “risulta” con
“risulterebbe”

delle seguenti strade...lungo le seguenti

e

NTA-PR

pag.6 - Art.2.2, cancellare la virgola “,” dopo “costituenti il PR”
pag.7 - Art.4.2 cancellare la virgola “,” dopo “prescrizioni del PR”

Art.4.3.b -, cancellare la virgola “,” dopo “delle costruzioni”

Al quart'ultimo capoverso cancellare la virgola “;” dopo “Consiglio Comunale” ed aggiungere il

punto “.” alla fine della frase

Al terz’'ultimo capoverso cancellare la virgola “,” dopo “proprieta interessate”
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pag.8 - Art.5.2, correggere “PdCC” in PCC”

pag.9 - Art. 7.2., ultima riga, correggere “della ulteriore” in “dell’ulteriore”
Art.7.3, secondo capoverso, cancellare la virgola “,” dopo “linee grafiche”

pag.11 - Art.8.1 cancellare la virgola “,” dopo “La superficie territoriale” e dopo “Essa comprende”

pag.12 - Paragrafo SC punto 2. cancellare la virgola “,” dopo “superficie coperta”
Art.8.4.2 cancellare alla quarta riga “(OSS. UT)”

pag.13 - prima, seconda e terza alinea della terza alinea, cambiare “-* con “e"correggere “sottoetti” in
“sottotetti” togliere il punto a “mq.”, a “m.”
Al punto b prima alinea togliere il punto a “m.”
Al c.6 cancellare “, Ia” e scrivere “le”

pag.14 - Art.8.6 V primo capoverso togliere il punto a “ml.”

pag.15 - punto a) sesta alinea cancellare “massa” e scrivere “trasmittanza” ed aggiungere dopo “W” il
segno “/”
punto b) togliere “;” dopo “quali”
Al paragrafo “SLP...” cancellare “comprendono” e scrivere “comprendendo”, aggiungere dopo
“d’ambito” il punto “.” e togliere dopo “demolizione” la “,”

pag.18 - allart. 8.13 ¢.2 e 8.14 c.2 togliere la “,” dopo “al punto 1”

pag.29 - Art.11 al c.2, capoverso c¢ cancellare “interventi,”

RELAZIONE

pag.4 -al NB cancellare “particolere” e scrivere “particolare”

pag.7 - al capitolo “Il Borgo...” cancellare “.” Dopo “smi” e “ed a “ e scrivere “e ad” e premettere a
“riqualificazione” “ * *

pag.9 - cancellare “@” e scrivere “al”, cancellare “interveti” e scrivere “interventi”, cancellare “quello” e
scrivere “quelli”

pag.10 - aggiungere dopo ‘“insediamenti” la parola “esistenti”, cancellare “manifesto” e scrivere
“manifestato” e cancellare “della” e scrivere “dallo”

pag.11 - cancellare “,” dopo DM, cancellare “risultano” e scrivere “risultino”, cancellare “paternariato” e
scrivere “partenariato” e cancellare “.” dopo DP.

pag.12 - cancellare “Questa” e scrivere “Questo” cancellare ™,” dopo Cabiate e cancellare “ed” e scrivere
“e”.

pag.13 - cancellare “.” Dopo “urbanistico.” e scrivere ™,” dopo “edilizia”.

RAPPORTO AMBIENTALE
pag.134- cancellare “47 del 27/09/2013” e scrivere “80 del 04/12/2014".
pag.151- cancellare “LC” e scrivere “CO” dopo “Cabiate”.

SINTESI NON TECNICA DEL RAPPORTO AMBIENTALE
pag.5 - cancellare “47 del 27/09/2013” e scrivere “80 del 04/12/2014".
pag.10 - cancellare “LC” e scrivere “CO” dopo “Cabiate”.

ELABORATI GRAFICI

Doc.1B - All. n°3: in legenda si cancella “3410 del 18 aprile 2012” e si scrive “8412 del 02/09/2016”

Doc.1 — DP — G — VAS - All.n°2 — Vincoli esistenti sul territorio comunale e Doc.3 — PR — B — NTA - NT01 -
Assetto di Piano: TUC e aree agricole: Sovrapposizione con classi di fattibilita geologica, si corregge la
classe di fattibilita lungo il confine Sud con il comune di Meda (classe 2 invece delle classi 3c e 3d
approvate).

Sulle legende degli elaborati grafici del Nuovo DP e variante di adeguamento del PS e del PR aggiungere a
“PIANI ATTUATIVI VIGENTI” la frase “E PREVISTI”
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All. A— Piano dei Servizi — Modifiche alla Relazione ed all’elaborato PS.02 — Calcolo aree F
(Standard) e dei servizi di livello comunale e generale

Di seguito si riportano le modifiche effettuate in accoglimento delle osservazioni e dei pareri, alle tabelle di calcolo
delle aree F (Standard) e dei servizi di livello comunale e generale, riportate nella Relazione del Piano dei servizi e
nell’elaborato PS.02.
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